
 

 

 

 

 

 

 

HÖÔÙNG DAÃN KHAÙCH HAØNG XAÂY DÖÏNG NHAØ 

TẠI DỰ ÁN TRƯỜNG THẠNH 1 
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Nhaèm ñaûm baûo tính thaåm myõ, ñoàng boä cuûa khu daân cö Tröôøng Thaïnh 1 veà coâng taùc cấp Giaáy Chöùng 

Nhaän Quyeàn Sôû Höõu Nhaø ÔÛ vaø Quyeàn Söû Duïng Ñaát Ở ñöôïc nhanh choùng. Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät 

Nam ñeà nghò taát caû quyù khaùch haøng khi tham gia xaây döïng trong Döï aùn Tröôøng Thaïnh 1, phaûi tuaân thuû 

moät soá quy ñònh sau ñaây : 

 

I. COÂNG VIEÄC CHUAÅN BÒ : 
 

1.1 Tröôùc khi tieán haønh xaây döïng , Quyù Khaùch haøng vui loøng ñeán Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam 
thoáng nhaát choïn ñôn vò xaây döïng( ÑVXD) vaø ñôn vò giaùm saùt (ÑVTVGS) .  

Chuù yù: Ñôn vò tö vaán giaùm saùt seõ ñoäc laäp vôùi beân ñôn vò thi coâng 
Muïc ñích: Nhaèm ñeå ÑVXD thöïc hieän ñuùng tieán ñoä, vaø ñaûm baûo chaát löôïng coâng trình trong suoát quaù 
trình thi coâng. 
 

1.2 Coâng ty seõ cung caáp cho khaùch haøng caùc baûn veõ heä thoáng ñieän nöôùc, caáp ngaàm, vaø caùc baûn veõ 
khaùc coù lieân quan ñeán coâng taùc xaây döïng cho khaùch haøng.  

 
1.3 Tröôùc khi tieán haønh xaây döïng , Quyù Khaùch haøng vui loøng ñeán Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam 

thoáng nhaát laïi maãu nhaø vaø tieán haønh thieát keá keát caáu kyõ thuaät coâng trình.  
 

1.4 Sau khi ñaõ thieát keá xong Khaùch haøng vui loøng cung caáp cho Coâng ty Nhaø Vieät Nam boä hoà sô thieát 
keá kyõ thuaät thi coâng cuûa coâng trình/ nhaø ôû ñeå Coâng Ty Nhaø Vieät Nam tieán haønh pheâ duyeät hoà sô 
thieát keá thi coâng : phoái caûnh, maët ñöùng, maët caét vaø keát caáu moùng coïc…. 

Muïc ñích: Nhaèm ñeå kieåm tra söï phuø hôïp vôùi thieát keá – kieán truùc vaø quy hoaïch trong döï aùn ñaõ ñöôïc duyeät  

 

1.5 Cung caáp giaáy pheùp kinh doanh ( 1 baûn sao y), hoà sô naêng löïc 
Caùc ñôn vò xaây döïng vaø ñôn vò giaùm saùt xaây döïng khi tham gia thi coâng coâng trình phaûi cung caáp cho 
Coâng ty Nhaø Vieät Nam caùc vaên baûn treân. Nhaèm theå hieän ñuû naêng löïc ñeå tham gia thi coâng. 
 

1.6 Cung caáp chöùng chæ haønh ngheà giaùm saùt cuûa kyõ sö tröïc tieáp giaùm saùt coâng trình vaø quyeát ñònh cöû 
Kyõ sö giaùm saùt( baûn sao y). Tuaân thuû quy ñònh cuûa nhaø nöôùc. 

 
II. KYÙ KEÁT CAÙC HÔÏP ÑOÀNG : 
 
2.1 Tröôùc khi xaây döïng nhaø ô,û trong 3 ngaøy laøm vieäc , Khaùch haøng cuøng vôùi ñôn vò thi coâng (nhaø thaàu 

xaây döïng)  vaø ñôn vò giaùm saùt thi coâng do mình chæ ñònh ñeán Coâng ty Nhaø Vieät Nam tieán haønh caùc 
thuû tuïc: 

a) Kyù Hôïp Ñoàng Ba Beân( Hôïp Ñoàng Xaây Döïng) veà goùp voán vaø thi coâng xaây döïng coâng trình( theo 
maãu ñính keøm). 
Hôïp Ñoàng Ba Beân goàm coù : 

- Ñaïi dieän chuû ñaàu tö   : Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam   
- Ñaïi dieän beân goùp voán  : Khaùch haøng  
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- Ñaïi dieän ñôn vò thi coâng  : Nhaø Thaàu  
Löu yù : Giaù döï toaùn xaây döïng nhaø ôû baét buoäc phaûi phuø hôïp vôùi ñôn giaù thò tröôøng vaø khoâng thaáp 

hôn ñôn giaù toái thieåu do Nhaø Nöôùc quy ñònh ( ñôn giaù xaây döïng cô baûn ). Giaù trò xaây döïng ñaõ bao 
goàm giaù trò nhaân coâng, vaät tö, thieát bò vaø caùc chi phí veà thueá/phí/leä phí lieân quan ñeán vieäc xaây döïng. 

 

b) Kyù Hôïp Ñoàng Giaùm Saùt veà coâng taùc giaùm saùt coâng trình. Ñôn vò giaùm saùt laø ñôn vò ñoäc laäp vôùi 
ñôn vò thi coâng ñöôïc Khaùch haøng chæ ñònh ñeå giaùm saùt chaát löôïng coâng trình. 

Hôïp Ñoàng Giaùm saùt goàm : 
- Ñaïi dieän chuû ñaàu tö   : Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam   
- Ñaïi dieän beân goùp voán : Khaùch haøng  
- Ñaïi dieän ñôn vò giaùm saùt : Tö vaán giaùm saùt 
 
2.2 Ñoùng tieàn kyù quyõ 30.000.000ñ 
Soá tieàn naøy beân ñôn vò xaây döïng phaûi noäp taïm thôøi cho Coâng Ty duøng ñeã khaéc phuïc caùc vi phaïm 

trong quaù trình thi coâng( neáu coù). Ngöôïc laïi, neáu khoâng coù söï vi phaïm trong quaù trình thi coâng thì sau khi 
caùc beân kyù Bieân baûn nghieäm thu coâng trình, soá tieàn kyù quyõ seõ ñöôïc Coâng ty Nhaø Vieät Nam hoaøn traû laïi 
cho beân ñôn vò xaây döïng. 

 
 
2.3  Kyù thoûa thuaän xaây döïng ( theo maãu dính keøm ). 

Ñaây laø thoûa thuaän veà caùc thoâng soá cô baûn theo quy ñònh veà quy hoïach trong döï aùn ( 1/500) ñeå hoà sô thieát 
keá kyõ thuaät ñaûm baûo ñuùng quy ñònh ( nhö dieän tích xaây döïng, taàng cao xaây döïng, khoaûng luøi coâng trình 
… ) . Thoûa thuaän naøy ñöôïc kyù bôûi coâng ty vaø Khaùch haøng. 

 

2.4 Giao nhaän hôïp ñoàng giöõa caùc beân, caáp Thoâng Baùo Khôûi Coâng cho khaùch haøng  
Sau khi caùc beân ñaõ kyù caùc thuû tuïc theo yeâu caàu, moãi beân seõ giöõ 1 baûn theo doõi vaø kieåm tra trong suoát 
quaù trình thi coâng, vaø Coâng ty Nhaø Vieät Nam caáp “Thoâng Baùo Khôûi Coâng” cho khaùch haøng. 
 
2.5 Kyù Cam keát tuaân thuû “Ñieàu leä thi coâng xaây döïng nhaø” trong döï aùn Tröôøng Thaïnh 1. 

( Coù vaên baûn keøm theo) 
 

2.6 Kyù Cam Keát “ Ñieàu leä quaûn lyù Khu daân cö Tröôøng Thaïnh 1”  
( Coù vaên baûn keøm theo) 

 
III. KHÔÛI COÂNG XAÂY DÖÏNG NHAØ : 
 
3.1 Nhaän baøn giao maët baèng, xaùc ñònh ranh, ñònh vò moùng , coát cao ñoä töø ban quaûn lyù döï aùn. 

Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  seõ coù ngöôøi ñaïi dieän ( Kyõ sö coâng trình) taïi Ban Quaûn Lyù theo doõi giaùm 
saùt quaù trình thi coâng , ño veõ giao ranh moác neàn cho Khaùch haøng vaø ñôn vò thi coâng ñeå thi coâng coâng 
trình, cung caáp baûn veõ heä thoáng ñieän , nöôùc , caùp ngaàm vaø caùc heä thoáng chöùc naêng khaùc cho Khaùch haøng 
vaø Ñôn vò thi coâng . 

Muïc Ñích : Hoã trôï quaù trình thi coâng ñöôïc chính xaùc vaø khoâng laán sang phaàn ñaát cuûa Khaùch haøng lieàn 
keà.  
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3.2 Khi Khaùch haøng tieán haønh thi coâng eùp coïc vaø phaàn moùng phaûi baùo cho Coâng Ty Nhaø Vieät Nam 

ñeå kieåm tra ñònh vò moùng vì ñaây laø phaàn quan troïng coù theå aûnh höôûng ñeán phaàn kieán truùc cuõng 
nhö aûnh höôûng ñeán phaàn ranh cuõa nhaø beân caïnh do ñoù Coâng Ty seõ nghieäm thu khi phaàn eùp coïc 
hoaøn thaønh.  

 
3.3 Caùc beân thöïc hieän thanh toaùn theo phöông thöùc vaø tieán ñoä quy ñònh taïi Hôïp Ñoàng  

Caên cöù treân Hôïp ñoàng xaây döïng, caùc beân ñaõ thoáng nhaát vôùi nhau veà phöông thöùc thanh toaùn . 
 

IV. HOAØN TAÁT VIEÄC THI COÂNG : 
 

Sau khi hoaøn taát thi coâng, Khaùch haøng phaûi: 
4.1 Thoâng baùo cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  ñeå tieán haønh kieåm tra vaø nghieäm thu coâng trình 

hoaøn thaønh. 

 

4.2 Cung caáp cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam : 

- Bieân baûn kieåm tra coâng trình hoaøn thaønh, bieân baûn vaø ñaày ñuû hoà sô nghieäm thu, baøn giao coâng 
trình ( caùc bieân baûn naøy ñöôïc kyù bôûi caùc beân: Chuû ñaàu tö, Khaùch haøng, ñôn vò thi coâng, ñôn vò 
giaùm saùt…) 

- Baûn sao y caùc giaáy tôø tuøy thaân cuûa Khaùch haøng nhö Giaáy CMND, soå hoä khaåu, giaáy ñaêng kyù keát 
hoân hoaëc giaáy chöùng nhaän ñoäc thaân/ cam keát taøi saûn rieâng. 

 
4.3 Xuaát hoùa ñôn GTGT veà giaù trò xaây döïng cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  (hoùa ñôn naøy do 

ñôn vò thi coâng cuûa Khaùch haøng xuaát). Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  seõ kieåm tra ngaên chaën 
hoùa ñôn giaû baèng caùch gôûi hoùa ñôn veà cuïc thueá Thaønh Phoá Hoà Chí Minh ñeå xaùc minh. 

Muïc ñích: Ñeå xin caáp Giaáy chöùng nhaän Quyeàn Sôû Höõu Nhaø ÔÛ vaø Quyeàn Söû Duïng Ñaát ÔÛ (goïi taét laø Giaáy 
Chöùng Nhaän) cho Khaùch haøng. 
 

4.4 Treân cô sôû hôïp ñoàng Ba Beân vaø hoùa ñôn GTGT maø ñôn vò thi coâng xuaát cho Coâng ty Coå phaàn 
Nhaø Vieät Nam , Coâng ty seõ xuaát hoùa ñôn mua baùn nhaø ôû cho Khaùch haøng (bao goàm giaù trò neàn 
ñaát, tieàn söû duïng ñaát vaø giaù trò xaây döïng caên nhaø ñöôïc theå hieän treân hoùa ñôn GTGT maø ñôn vò thi 
coâng ñaõ xuaát cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam ). 

 
4.5 Khi ñaõ ñaày ñuû hoà sô theo quy ñònh, Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  seõ tieán haønh noäp hoà sô xin 

caáp Giaáy Chöùng Nhaän Quyeàn Sôû Höõu Nhaø ÔÛ vaø Quyeàn Söû Duïng Ñaát ÔÛ (Giaáy Chöùng Nhaän). 
 

4.6  Sau khi Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam nhaän ñöôïc Giaáy Chöùng Nhaän Quyeàn Sôû Höõu Nhaø ÔÛ vaø 
Quyeàn Söû Duïng Ñaát ÔÛ seõ tieán haønh kyù keát Hôïp Ñoàng Mua Baùn vôùi Khaùch haøng vaø chuyeån chuû 
quyeàn sang teân Khaùch haøng.  

 
4.7 Khaùch haøng seõ nhaän Giaáy Chöùng Nhaän taïi Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  khi coù thoâng baùo . 
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V. QUY TRÌNH XIN CAÁP SOÅ HOÀNG : 
 
5.1 Vieäc xaây döïng phaûi thöïc hieän bôûi ñôn vò coù chöùc naêng thi coâng xaây döïng (coù naêng löïc/chöùng chæ 

haønh ngheà xaây döïng). Theå hieän, qua Hôïp ñoàng thi coâng giöõa chuû ñaàu tö/ chuû nhaø vôùi ñôn vò thi 
coâng hoaëc chöõ kyù xaùc nhaän cuûa ñôn vò thi coâng trong bieân baûn kieåm tra coâng trình hoaøn thaønh vaø 
baøn giao cho chuû ñaàu tö/chuû nhaø. 

 
5.2 Sau khi hoaøn taát vieäc xaây döïng, phaûi coù Bieân baûn kieåm tra coâng trình hoaøn thaønh do 05 beân kyù 

xaùc nhaän laø: chuû ñaàu tö, chuû nhaø, Ñôn vò thi coâng, Ñôn vò thieát keá vaø ñôn vò tö vaán giaùm saùt . 
 

5.3 Khi coâng trình hoaøn thaønh , chuû nhaø phaûi laäp baûn veõ theå hieän vò trí hieän traïng nhaø vaø ñaát (ñuùng 
quy hoaïch vaø hoà sô thieát keá kyõ thuaät ñöôïc pheâ duyeät) 

 
Hoà sô xin caáp giaáy chöùng nhaän goàm: 
 
STT Caùc hoà sô goàm Soá tôø Ghi chuù 
01 Ñôn ñeà nghò caáp giaáy chöùng nhaän (theo maãu) coù xaùc nhaän 

cuûa UÛy Ban Nhaân Daân Phöôøng  
  

02 Thoâng Baùo Nieâm Yeát   
03 Quyeát Ñònh Caáp Soá Nhaø    
04 Baûn Veõ Sô Ñoà Nhaø Ñaát   
05 Hôïp Ñoàng Mua Baùn Nhaø ÔÛ( Baûn Chính)   
06 Giaáy Chöùng Nhaän Quyeàn Söõ Duïng Ñaát ( Baûn Chính) + 

Baûn Ñoà Hieän Traïng Vò Trí Keøm Theo( Baûn Sao) + Chöùng 
Töø Ñaõ Thöïc Hieän Nghóa Vuï Taøi Chính. 

  

07 Bieân Baûn Nghieäm Thu Coâng Trình Hoaøn Thaønh ( Baûn 
Chính) 

  

08 Bieân Baûn Thanh Lyù Hôïp Ñoàng Mua Baùn    
09 Bieân Baûn Giao Nhaø    
10 Vaên Baûn Xaùc Nhaän Cuûa Saøn Giao Dòch Baát Ñoäng Saûn Veà 

Saûn Phaåm Ñöôïc Giao Dòch Qua Saøn. 
  

11 Hoùa Ñôn Giaù Trò Gia Taêng Ñaõ Xuaát Baùn Cho Beân Nhaän 
Chuyeån Nhöôïng  
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VI. QUY ÑÒNH  CAÙC KHOAÛN LEÄ PHÍ VAØ THUEÁ : 
 

Bao goàm giaù trò quyeàn söû duïng ñaát vaø giaù trò xaây döïng caên nhaø. 
6.1 Leä phí tröôùc baï ra teân cuûa Khaùch haøng: hieän nay laø 0,5% giaù trò caên nhaø (möùc leä phí coù theå thay 

ñoåi, tuøy theo quy ñònh cuûa Nhaø nöôùc). 
 
6.2 Khi laøm thuû tuïc xin caáp giaáy chöùng nhaän , Khaùch haøng phaûi noäp thueá GTGT veà nhaø vaø ñaát theo 

thoâng baùo cuûa cô quan thueá, bao goàm :  
6.2.1 Thueá suaát GTGT cuûa hoïat ñoäng KD nhaø ñaát taïi thôøi ñieåm laøm thuû tuïc ( hieän nay laø 10% ) x 

Toång giaù trò caên nhaø ( chöùng chæ haønh ngheà xaây döïng/ ñöôïc pheùp xaây döïng theo quy ñònh cuûa 
luaät xaây döïng ) vaø ñôn vò naøy phaûi xuaát hoùa ñôn GTGT cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  
töông öùng vôùi giaù trò xaây döïng  sau khi hoøan taát vieäc xaây döïng. Treân cô sôû ñoù, Coâng ty Coå 
phaàn Nhaø Vieät Nam  seõ xuaát hoùa ñôn GTGT veà giaù trò caên nhaø cho Khaùch haøng.  

 
6.2.2 Hoùa ñôn GTGT laø chöùng töø quan troïng chöùng minh vieäc taïo laäp hôïp phaùp cuûa caên nhaø, do vaäy 

baét buoäc phaûi coù chöùng töø naøy thì ñeà nghò caáp Giaáy Chöùng Nhaän – ñöùng teân Khaùch haøng môùi 
ñöôïc xem laø hôïp leä. Chính vì theá, Khaùch haøng phaûi yeâu caàu ñôn vò thi coâng xuaát hoùa ñôn 
GTGT phaàn giaù trò xaây döïng caên nhaø cho Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  . 

 
6.3 Veà giaù trò xaây döïng , Khaùch haøng vaø Coâng ty Coå phaàn Nhaø Vieät Nam  seõ thoûa thuaän theo khung 

giaù xaây döïng cuûa Nhaø Nöôùc qui ñònh, hoaëc seõ aùp duïng möùc giaù xaây döïng theo maët baèng chung 
cuûa Döï AÙn taïi thôøi ñieåm xaây döïng. 

 
6.4 Nhöõng quy ñònh naøo chöa roõ, Quyù Khaùch haøng vui loøng lieân heä Toå QLXD - Coâng ty Coå phaàn Nhaø 

Vieät Nam  ñeå ñöôïc hoã trôï. ( Soá ñieän thoaïi : A. Trung 0918.758.785)  
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COÄNG HOØA XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM 
Ñoäc laäp – Töï do – Haïnh phuùc 

BAÛN CAM KEÁT 
(V/v: Tuaân Thuû Ñieàu Leä Quaûn Lyù Thi Coâng Taïi Khu Daân Cö Tröôøng Thaïnh 1, Quaän 9) 

Hoâm nay, ngaøy ……. Thaùng …… naêm ……….., chuùng toâi goàm: 

 ÑAÏI DIEÄN CHUÛ ÑAÀU TÖ 
         OÂng/Baø: …………………………………………Chöùc vuï:………………………… 
         Ñòa chæ: ......................................................................................................................... 
         Ñieän thoaïi:.................................................................................................................... 
 Vaø 
         ÑAÏI DIEÄN KHAÙCH HAØNG 
 OÂng/ Baø: ..............................................................Sinh naêm:........................................ 
 CMND soá:.....................…. caáp ngaøy: .......…….Taïi:.................................................. 
 Ñòa chæ thöôøng truù: ....................................................................................................... 
 Ñòa chæ lieân laïc: ............................................................................................................ 
 Ñieän thoaïi:............................................................................................ ....................... 

Laø chuû caên nhaø soá: ……………….. taïi Khu daân cö Tröôøng Thaïnh 1, toïa laïc taïi phöôøng Tröôøng Thaïnh, 
Quaän 9, Tp. Hoà Chí Minh . 

Baèng vaên baûn naøy, chuùng toâi ñoàng yù tuaân thuû caùc noäi dung sau: 

1. Thöïc hieän ñaày ñuû caùc nghóa vuï ñöôïc quy ñònh trong vaên baûn naøy vaø caùc vaên baûn khaùc 

2. Chòu traùch nhieäm tröôùc cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn veà nhöõng haønh vi vi phaïm do mình thöïc 
hieän. 

3. Bieân baûn naøy ñöôïc laäp thaønh 03 baûn, Chuû ñaàu tö, Ban quaûn lyù vaø Chuû caên nhaø moãi beân giöõ 01 
baûn, coù giaù trò phaùp lyù nhö nhau vaø coù hieäu löïc keå töø ngaøy kyù. 

 

  Tp. Hoà Chí Minh, ngaøy ….. thaùng…….naêm ………. 
 Ngöôøi cam keát ÑAÏI DIEÄN CHUÛ ÑAÂU TÖ DÖÏ AÙN 
 (Kyù vaø ghi roõ hoï teân) 
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