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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM

86o c6o tdi chinh hEp nhdt d5 duqc ki6m to6n
cho nim tdi chfnh kCt thric vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm 2017
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cONG TY cO PHAN NHA vlET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, pn,rong 5, quQn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAo cAo cI]A TONG GIAM DOc
Ndm tii chinh k6t th0c vdo ngiry 31 th6ng 12 ndm 2017

T6ng GiSm d6c COng ty C6 phAn Nha Vigt Nam (dudi day ggi t5t la "COng ty") trinh bdy b6o c6o
ndy cing v0i 86o c6o tdi chinh hEp nhSt cho nim tdi chinh k6t thOc vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm
2017 bao g6m 86o c6o tdi chinh crla C6ng ty C6 phAn Nha ViCt Nam (C6ng ty me) vd C6ng ty
TNHH MTV The BCR (COng ty con) (duoi ctay gqi t5t ld "Nh6m COng ty") dE duEc kiem to6n b&i
c6c ki6m toSn vi€n dQc lap.

1. Th6ng tin chung

C6ng ty C6 phAn Nha Viet Nam duEc thdrnh lAp theo GiAy ch0ng nh6n kinh doanh s6
0302556594 ding kyi lAn dAu ngdy 28 th6ng 02 nim 2OO2,vd c6c ding ki thay ddi sau d6
voi l6n gdn ddy nnat 6An th? 21) vdo ngdy 14 thdng 07 nim 2011 do S& Ke hoqch vd Dau
tu thdnh pn6 Ho chi Minh c5p.

Mi s6 thu6: 0302556594

Md chfng kho6n: NVN

V6n tti6u le crla C6ng ty la 106.568.000.000 d6ng.

Hoat dQng cia C6ng ty ld:
- Mua b6n nhd &, nhQn quyCn sir dqng Oat OC xAy dqrng nhd & Oe Oan hoic cho thu6;
- Dau tu xdy dqrng co s& ha tAng theo quy hoqch xdy dr,rng nhd dE chuy6n quy6n srl

dr,rng ddt;
- Mua b6n hdng thO c6ng m! nghQ, gi5m, th0y tinh, hdng may mAc;
- Tu vAn xdy dr,rng (tru kinh doanh thiCt kC c6ng trinh);
- MOi gi0i bdt dQng sdn;
- Dich vU nhd dAt;
- Mua b5n vdi, to soi (kh6ng kinh doanh taitrU s&);
- Mua bdn vQt li6u xdy dyng;
- Tu vdn chuy6n giao c6ng nghQ ngdrnh sdn xuSt vat li€u x6y dqrng vd xAy dr,rng c6ng

trinh;
- Tu v5n gi6m s6t chSt luEng c6ng trinh x6y dqrng;

-t- trong rung;
- Trdng cdy cao su - c6y cd ph6 - c6y xoan ddo - c6y bach ddn;
- Sin xudt che bi6n hdng n6ng t0m nghiQp fth6ng hoqt dQng taitru s6);
- Tu vdn ddu tu (tru tu v6n tdi chinh, fe toan;;
- MOigi0ithuong mai;
- Quin IV dU an;
- Mua b6n m6y m6c, thi6t b! phqc vr; ngdnh xAy dqrng; hdn; dirgn tr? c6ng nghirgp, dAn

dung; 616, xe m6y; hdng n6ng hdi sdn;
- Dich vu sdn giao dich bAt tfOng sdn;
- Kinh doanh khu du lich sinh th6i (kh6ng kinh doanh taitrU s&);
- fi6ng l(a; h6ng ng6 vd c6y tuong thuc c6 hat;
- Kinh doanh b5t dOng sdn;
- Khai th5c d6, cft, s6i, OAt set (kh6ng khaith6c taitru s&);
- B6n bu6n sdn ph5m 96 so ch6, 96 cdyvd 95 ch6 bi6n;
- Gi6o duc mAm non.
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-- cONG w c0 eHAN NHA ufir NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Th! Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

Ndm tdi chinh k6tth(cvdo ngiy31 th6ng 12ndm2017

2. Hgi d6ng Quin tr!, Ban Ki6m soit vi T6ng GiSm diic

Cdc thAnh vi6n cria HQi tl6ng Qudn tri cia C6ng ty trong su6t nam tdi chfnh vd den ngiy
lqp b6o c6o ndy bao gdm c5c vi nhu sau:

Ho vd t6n: ChOc vu:
- Ong TrAn Vin Thdnh Chrl tich
- Ong Qudch Tudn Hdi Thdnh vi6n

- Ong Dinh Qu6c Phong Thdnh vi6n
- Ong TrAn Thanh Phong Thdnh vi6n [d6n h6t ngdy OilO6t2O17l
- Ong Nguy6n The Rnn Thdnh vi6n [tt6n h6t ngdy O1tO6t2O17l

C6c thdrnh vi6n crla Ban Kir0m sodt cia C6ng ty trong su6t ndm tdi chinh vd t[6n ngdy lQp
b6o c6o ndy bao g6m cdc vi nhu sau.

Ho vd t6n: Chrlc vu: :
- Ba Pham Thi Kim Dung Tru&ng ban 19

- Ong Pham Minh DOc Thdnh vi6n 
ry- Ong V0 Anh QuAn Thdnh vi6n .,f.;

T6ng Gi6m d6c COng ty dd di6u hinh hoat dgng cia COng ty trong su6t ndm tdi chinh vd I
d6n ngdy lQp bao c5o ndy td: 

-' lrl

Ho vd t6n: ChOc vu: !
- Ong TrAn vdn Thdrnh r6ng Gi6m tI6c - nguoi tlai dien theo phdp tuat

3. Tr9 s&

cong ty c6 trq s& tai 408 Nguy6n Th! Minh Khai, phudng s, quQn 3, thdnh pn6 Hd cni
Minh.

- 4 
iliilI1,:l':i;f,::".::11:::J:ll^';J,, ndm2o17vdk6,qudhoa,dons
kinh doanh hqp nh6t cho nim tdi chinh i6i tnO" cung ngay cria C6ng ty duqc trinh bdry
trong B5o c6o tii chinh hEp nndt Oa duEc ki6m to6n Cfinh kdm.

5. C6c khoin Odt ttrulng vi srp kign phit sinh sau ni6n dQ

DOn ngdy lOp b6o c6o ndy, T6ng Giam d6c C6ng ty cho rdng, kh6ng c6 su ki6n nao c6 th6
ldm cho c6c s6 li€u vdr th6ng tin di duqc trinh bAy trong B5o c6o tdi chinh hqp nh$t tf6
duEc ki6m to6n cOa Nh6m C6ng ty bi phdn 6nh sai lQch.

6. C6ng ty ki6m to5n

C6ng ty TNHH PKF ViCt Nam duqc chi dinh ld ki6m todn vi6n thLpc hiOn ki6m toSn B5o c5o
tdi chinh hEp nhdt cho nim tii chinh fet tnOc vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 cita Nh6m
Cong ty.



cONG TY cO PHAN NHA vlfir NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, qu?n 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAo cAo cOA rONG GAM o6c fiiep theo)
Nam tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

7. C6ng Uti trecn nhiQm cria T6ng GiSm di5c

T6ng Giam d6c COng ty chiu tr6ch nhiQm lqp B5o c5o tdi chinh hEp nhAt vri ddm b6o B5o
c5o tdi chinh hgp nn6t Oa phdn 5nh trung thqrc vdr hEp 117 ve tinn hinh tdri chinh hop nhdt
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2Afi cingnhu k6t qud hoat dQng kinh doanh hqp nhSt vd luu
chuytin ti6n t0 hqp nhSt trong ndm tii chfnh kCt thtu cirng ngdy c0a Nh6m COng ty. ge tap
B5o c6o tdi chinh hqp nhSt ndy, T6ng Gi6m d6c C6ng ty duqc y6u cAu:

- XAy dung vd duy tri ki6m soSt ngi bO md T6ng Gi6m d6c c6ng ty x6c dinh ld cAn thi6t
Oe edm bio cho viec lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh hEp nnat fnOng cdn sai s6t
trong ytlu do gian lAn hoic do nhAm l5n;

- LUa chqn ph0 hEp vdr 6p dUng nhAt qudn c6c chinh sdch ktl to5n;

- ThUc hi6n c6c x6t do6n vd udc tfnh mQt c6ch hqp lf vA thqn trgng;

- N6u 16 c5c chu6n mUc kO to6n dugc 5p dUng c6 duqc tudn thi hay kh6ng, c6 nhirng
6p dung sai lQch trgng y6u d6n m0c cdn phii cOng b5 vd gidi thich trong B5o c6o tdi
chinh hqp nh6t hay khong;

- Lap vd trinh bdy c6c 86o c6o tdi chinh hEp nhdt tr6n co s& tudn thrl c5c Chu5n mlrc
ki5 toen, Che d9 fC toan vd c6c quy dinh phep V c6 li6n quan dtin viQc lqp vd trinh
bdy B5o c6o tdi chinh hop nhdt;

- Lap B5o c6o tdri chinh hqp nhSt tr6n co s& hoat dOng li6n tgc tru khi gid thuydt C6ng. . ..:
ty sE tiep tUc hoat dQng kh6ng cdn phir hEp.

T6ng Gi6m d6c C6ng ty cam f6t rang dd tudn thi c6c y6u cAu n6u tr6n trong viQc lqp B5o
c5o tdi chlnh hqp nnAt vd nhQn thdy kh6ng c6 v5n OC Udt thuong xdy ra c6 th6 dnh hu&ng
d6n khi ning hoqt dQng li6n tUc cia doanh nghiQp.

T6ng Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi€m dim bdo s6 te toan duEc ghi ch6p dAy dr], phdn
5nh trung thuc vd hqp li tinh hinh tdi chinh hqp nh6t crla Nh6m C6ng ty vd ddm bdo 86o
c5o tdi chinh hEp nndt c0a Nh6m COng ty duqc l?p phu hEp vdi cdc Chu6n muc k6 to6n
Vi€t Nam, Che d0 kE toen doanh nghiQp Viet Nam hi6n hdnh vi c6c quy dinh phSp lyi c6

-tli6n quan d6n vi6c lqp vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh hop nhdt.

T6ng Giim d6c c0ng chiu trSch nhiQm ddm bdo an todn cho c6c tdi sdn vd di thqrc hi6n
c6c biQn ph6p phn hqp dO ngin ngua vd ph6t hi€n sai s6t vd cdc trudng hop vi pham
kh6c.

T6ng GiSm dt5c x6c nhAn ring B5o c6o tdi chinh hqp nh6t cho ndm tdi chinh fCt thuc vao
ngdy 31 thSng 12 ndm 2017 cla Nh6m C6ng ty dd ctuqc IQp theo d(ng c5c yrOu cAu ndu
tr6n.
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cONG rY c0 PHAN NHA vtEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phucrng 5, qufn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

eAo cAo cUa r6ruc ctAM o6c Ficp theo)
Nim tdi chinh k6t th0c vdo ngiiy 31 thdng 12 ndm 2017

Y Xien cria TOng GiSm diSc

Theo f ki6n c0a T6ng Gi5m d6c COng ty, B5o c5o tdi chinh hqp nndt Oa dugc ki6m todn
(dinh kem) dE phin 6nh trung thUc vd hEp l1f ve tinn hinh tdi chinh hqp nhdt c0a Nh6m
Cdng ty vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017, k$ qud hoqt dQng kinh doanh hqp nh6t vd tinh
hinh luu chuy6n ti6n te hEp nhdt trong nim tii chinh kCt th0c cung ngdy vd dugc lQp phir

hEp c6c ChuAn mtrc ktl to5n Viet Nam, ChO dg kC to6n doanh nghigp Viet Nam hien hdrnh

vd c6c quy dlnh ph6p li c6 li6n quan dtin viec lap vi trinh bdy 86o c5o tii chinh hop nhdt.

Tp. Hd Chi Minh, ngdy 09 th6ng 04 nim 2018
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PKF ViCt Nam PK7
36: 122t201 8/BCKT-PKF.HCMC

Accountants &

Thdrnh pn6 H6 chi Minh, ngdy 09 th6ng 04 ,f#"iifrs 
advisers

EAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh grli: cAc c0 DONG, HQIDONG QUAN TRIvA TONG GAM DOc
cONG TY cO PHAN NHA vtEr NAM

Ch0ng t6i di ki6m to6n B5o c6o tdi chinh hgp nh5t cho ndm tdi chinh k6t th0c vio ngdry 31 thdng

12 ndm2017 cla COng ty C6 phAn Nha Viet Nam vd Cong ty TNHH MTV The BCR (dudi dAy ggi

t5t ta "Nh6m C6ng ty"), bao g6m: Bing cdn d6i ke toan hEp nhdt vio ngAy 31 thdng 12 nim
2017, Fl6o c6o k6t qud hoqt dOng kinh doanh hqp nhAt, 86o c5o luu chuyOn ti6n te hqp nhdt vd

Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh hEp nhdt cho nim tdi chinh k6t thtic cirng ngiy duqc trinh bdry

tu trang 08 d6n trang 38 kdm theo.

B5o c6o tdi chinh hEp nhAt dE duEc ki6m toSn ndry kh6ng nhim phdn 5nh tinh hinh tdi chlnh, ki5t

qui hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyOn ti6n te theo c5c nguydn t5c vdr th6ng le kG

to5n duEc ch6p nhOn chung tai cdc nudc kh6c ngodiVi€t Nam.

Tr6ch nhiQm cria TOng Gi6m d6c

T6ng Giam d5c COng ty C6 phdn Nha ViCt Nam chiu tr6ch nhiQm vG vi€c lOp vd trinh bdy trung

thrrc vd hqp lV 86o c6o tii chinh hqp nhdt c0a Nh6m COng ty theo c6c Chu6n muc k6 to6n Vi€t
Nam, Ch6 dO kC to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy Clinh ph6p li c6 li6n quan d6n viQc lqp

vd trinh bdy 86o c6o tdi chfnh hcrp nnSt vA chiu tr6ch nhi€m ve rcCm so6t nOi bO md T6ng Gi6m

d6c x6c dinh la cAn thi6t dC dem bdo cho viec lOp vdr trinh bdy B5o c5o tdi chfnh hEp nn6t fn6ng
c6 sai s6t trqng y6u do gian lQn hoac nhAm l5n.

Tr6ch nhiQm cia ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhi€m c0a ch0ng t6i li dua ra i ki6n ve gao c6o tdi chinh hEp nndt dpa tr6n k6t qud cria
cuQc ki6m toin. Chung tOi di ti6n hdnh ki6m to6n theo cdc Chuin mUc ki6m to6n ViQt Nam. C6c

Chu6n m1rc ndy y6u cAu chring t6i tuin thO chudn muc vd c6c quy dinh vG dAo duc ngh6 nghiQp,

lap ke hoqch vi thuc hiQn cuOc ki6m to6n Oe Oat duqc sr,r ddm bdo hqp ly v€i vi€c liQu Bdo c6o

tdi chinh hqp nhAt cia Nh6m C6ng ty c6 cdn sai s6t trqng yi5u hay kh6ng.

C6ng viQc kirSm to6n bao g6m thgc hi€n cdc th0 tUc nhim thu th€p c5c bdng chfng ki6m to6n vO

c6c sti li€u vd thuyOt minh tr6n B5o c6o tdi chinh hqp nhAt. C6c th0 tUc ki6m to5n dugc lua chen

dga tr6n x6t clo5n c0a ki6m toSn vi6n, bao g6m dinh gi5 rrji ro c6 sai s6t trqng yCu trong 86o c6o

tiri chinh hqp'nhdt do gian lQn hoac nhAm l5n. Khithuc hien d6nh gi5 c6c r0i ro ndy, ki6m todn

vi6n di xem x6t ki6m so5t nOi bO crla Nh6m C6ng ty li6n quan d6n viec lOp va trinh bdy 86o c6o

tdi chinh hEp nh6t trung thqrc, hEp lV nhdm thi6t kE c5c th0 tUc ki6m toSn phir hqp v0i tinh hinh

thuc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim muc dich dua ra f ki6n vA nieu qud crSa ki6m soSt nOi b0 c0a

Nh6m COng ty. C6ng viQc ki6m to5n cUng bao gOm ddnh gi6 tinh thich hEp cia c6c chinh sdch

kC to6n duqc 6p dr,rng vd tinh hEp li cria c6c udc tinh ke to6n cia T6ng Gi6m d6c cUng nhu

d6nh gi6 viOc trinh bdy t6ng tne gao c5o tdi chinh hqp nhat.

Ch0ng t6i tin tu&ng ring c6c bang chung ki6m to6n md chring t6i de thu thqp duqc ld tfAy clti va

thich hqp ldm ccv sd cho f ki6n ki6m toSn tr5i nguEc cria ch(ng t6i.

Chi nh6nh TP Hb Chi Minh .Tel: +84 28 3933 3444.Fa><: +84 28 3930 8769 .Email: pkf.hcm@pkf.com.vn .Website: www.pkf.com.vn
28 Nguy6n Thi DiQu . Phudng 6 . Qufn 3 .Thdnh Ph6 Hb Chi Minh . ViQt Nam
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Co s& cia i kitin ki6m toSn tr6i ngugc

Tqi thcvi diem ngdy 31 thSng 12 ndm 2017, Cdngty C6 phAn Nha VieJ Nam chua ghi nhAn doanh thu
c0a c5c khoin kh6ch hdng Ong trudc gii tri Quy6n sr? dung Oat tneo hqp d6ng do kh6ch hdng chua
drOn nhOn vd ki bi6n bdn bdn giao. Tuy nhi6n, theo quy O;nn trong OAu fnoa-n Hqp d6ng mia Oan
nhA d thi c6c b6n dd phdi bdn giao ddt n6n. Do d6, C6ng ty d5 chua ghi nhQn m6J khodn-doanh thu
vd gi6 v5n tuong Ong lAn luEt ld 45.559.328.396 tl6ng vd 209.570.g4S.S02 O6ng. Chi ti6t cho tung
dU 6n nhu saU:

Dr,r 6n
Dr,r 5n Khu bi0t thU 67 n6n
Dqr 6n Khu dAn cu BCR
DU 5n Khu ddn cu Trudng Thanh 1

cgng 45.559.328.396 209.570.945.507

Nguy6n Thi Hoing Vdn
Ki€m to6n vi€n
Gi6y ch0ng nhqn ddng kf hdnh nghe
ki6m toSn s6 tsot-2017-242-1

Doanh thu
7.797.686.218

35.073.690.651
2.687.951.527

Gi6 vtin
36.246.713.208

147.286.151.190
26.038.081.109

Tqithoi tti6m ph6t hdnh b6o c6o ki6m to5n dQc l6p, ch0ng tOi chua nhAn duEc thu x6c nhqn s6 du
c6ng no c0a c5c kh6ch hdng tqi ngdy 31 thing 12 ndm 2017 duEc the hi6n tr6n c6c khodn muc nhu
sau:
- "Pheithu kh6ch hdng" v6i s6 tien E 15.549.322.75g d6ng;- "Ngudi mua trd tien tru6c" vdi s6 ti€n ld 61.417.109.266 d6ng.

Chfng t6i kh6ng c6 di6u kien thuc hirgn c6c th0 tqc kirgm todn thay the khdc d6 x5c dinh tinh dting Ort@1
ciac5ckhoinnonivDndl6chirnafAikhAnniioqraLA+l,,6^.,AoA;.laA^l,h^A^m..^l-A.^i.-\'>
::1 :T 11"?, 

nE.ndV; oo,d? chunsloi kh6ns 
-ou-a 

ra r& tyan yd I ou cdc khodn mqrc tren-cunqTNX)
nhu dnh hudng crla c6c s6 du ndy d6n c6c chi ti6u trinh bdy trdn 86o cdo tdi chinh hEp nhdt .,f; lffiIa
Nh6m C6ng ty.

Y tii5n ki6m to6n tr5i nguo. c

Theo f ki6n ch(ng t6i, do tAm quan trgng cria vdn tf6 n6u tai "Co s& c0a i ki6n ki6m to6n
nguoc", B5o c6o tiri chinh hEp nhdt kem theo d5 khong phdn 6nh trung thqrc vd hgp l1i, tr6n c6c
khfa canh trong y6u tinh hinh tdi chinh c0a Nh6m Cong ty vdo ngiy 31 thang 12 ndm 2017, k1t
qud hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyen tien t€ trong ndm tdi chinh kCt thric cung ngdy,
khong phu hEp voi c6c Chudn muc k,0 to5n Vi6t Nam, Ch6 d0 ke toan doanh nghiQp Vi6t Nam vd
c6c quy dinh phSp lf c6 li6n quan d6n vi€c lap vd trinh bdy Bao c6o tdi chinh hop nh5t.

Dai d ty TNHH PKF Vigt Nam.

Truong Trung
Giam d6c Chi nhinh
GiSy ch0ng nhAn ding kf hanh nghe
ki6m to6n s6 lt sz-zo1i-242-1
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CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Th! Minh khri, ph.rong S, qu6n 3, thdnh pn6 nO Chf Minh

BANG cAI.I g6I xE roAN HqP NHAT
Ngdy31 thdng 12n5,m2017 Don vi:VND

TAI SAN NGAN

Tidn vi c6c khoin tuung ttuung tidn
-.1lten

Cdc khodn tuong cluong ti6n

Cic khoin tliu tu tiri chinh ngin hqn
Ch&ng kho6n kinh doanh

Du phdng giim gi6 chr?ng khoiin kinh doanh (*)

DAu tu nim giir d6n ngdy ddo hqn

Cic khoin phii thu ngin hqn
Ph6ithu ngSn han c0a khiich hdrng

T16 trudc cho nguoi bdn ngSn hqn

Phdi thu nQi b0 ngdn han
Phdithu theo ti€n ttO k6 hoach hop Ct6ng x6y
dung

Phdi thu vO cho vay ng5n han

Phii thu ngin han khdc

Du phong phdi thu ngin han kh6 ddi o
Tdi sdn thi6u chd xrl t1i

Hdrng ttin kho
Hdng tdn kho

Du phdng gidm gi6 hdng t6n kho (.)
Tii sin ngSn hqn kh6c
Chi phitri trudc ngin hqn

ThuC GTGT cluEc khSu trir
ThuG va c6c khoin kh6c phii thu Nhd nudc
Giao dich mua bdn taitr6i phieu Chtnh ph0

Tdi sin ngin h4n kh6c

532.878.876.557 558.490,821.287100

110 5.1

111

112

120

121

122

123

130

131 5.2

132 5.3

133

134

135

136 5.4

137

139

140 5.5

141

149
,l50

151

152

153 5.12

154

155

1.537.130.986

1.537.130.986

60.000.000

60.000.000

16.803.633.{99

15.549.922.758

703.523.474

550.186.96;

50g.240.783.27;

509.240.783.276

5.237.329.096

323.641.g7;

4.913.687.123

1.204.891.687

1.204.891.687

18.930.680.231

17.796.273.685

675.934.093

458.472.453

533.038.635.32;

533.038.635.328

5.316.614.041

5.316.614.041

ft

\

6r
\

Me Thuv6t: ." 31t12t2017so mlnh



c6tto rY c6 pnAru ruuA vlEr ruarrrr
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, pnucrng 5, quQn 3, thdnh pnO nO Cht Minh

BANG cAtr s6t xE roAru Hqp NHAr (Tiiip theo)
Ngdy 31 th6ng 12ndm2017

TAI SAN DAI HAN 8.025.888.308 8.M2.262.956
Cic khoin phii thu dii hqn

Phdithu diri han cria kh6ch hdng

Trd trudc cho ngudi b6n dii han

V6n kinh doanh & don vi truc thu6c
Phdi thu nOi b0 ddi han

Phdi thu vd cho vay ddi hqn

Phiithu diri han kh6c

Du phdng phdi thu ddi han kh6 ddi o
Tdrisin cti einn
Tii sdn c6 dinn hou hinh

- Nguy6n gi6

- Gie tri hao mdn l0y kE (.)

Tdi sdn c6 einfr thu6 tiichinh
- Nguy6n giii

- Gie tri hao mdn l0y k6 (.)

Tdisdn c6 qnn v6 hinh

- Nguy6n gi6

- Gie tri hao mdn l0y k6 (.)

Adt OEng sin diu tu
- Nguy€n gi6

- Gie tri hao mdn l0y k€ (.)

Tii sin d& dang dii hgn

Chi phi sin xu6t, kinh doanh d& dang dii han

Chi phixiy dr,rng co bdn d& dang

Cic khoin diu tu tii chinh dii hqn
D6u tu vdo c6ng ty con

DAu tu vio c6ng ty li6n doanh, lien kCt

DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Dqr phong gidm gi5 dAu tu diri hqn (.)

DAu tu nim gi0 tt6n ngdy d6o hqn

Tii sin dii hqn kh6c

Chi phi trd trudc dii han

Tiisdn thu6 thu nhip ho6n tqi

Thi6t bi, vQt tu, phqr tUng thay th6 diri han

Tdi sdn dii han kh6c

Lqithe thuong mqi

210

211

212

213

214

215

216

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

240

241

242

250

251

252

253

254

255

260

261

262

263

268

269

I

/
I

4\

5.7

6.759.145.050

6.759.145.050

13.794.926.036

(7.035.780.986)_

33.700.000

(33.700.000)-

832.817.920

832.817.920

433.925.338

433.925.338

8.022.458.298

8.022.458.298

13.794.926.036

(5.772.467.738)

33.700.000

(3s.700.000)

419.804.558

419.804.658

5.8

5.9

5.6

TAI SAN
Me Thuy6t 31nzt2o17so mlnh

01t01t2017

200

cqNc TAr sAN 270 540.904.764.865



CONG w cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, pnucrng 5, quQn 3, thdnh pnO HO Chi Minh

BANG cAI.I o6I KE ToAN HgP NHAT (Ti6p theo)
Ngay31 th6ng 12ndm2017

Nq PHA TRA 490.085.129.682 546.300.2'15.225
No ngin hqn
Phai tra nguoi b6n ng5n hqn

Ngudi mua trd ti6n trudc ngSn hqn

ThuO vdr c6c khodn phdi nQp Nhd nudc
Phaitre ngucri lao tIQng

Chi phi phditrd ngSn hqn

Phai tra nOi b0 ngin hqn

Phiitrd theo ti6n d9 KH hqp d6ng xiy dqrng

Doanh thu chua thuc hi6n ng5n hqn

Phdi trd ngSn han khdc

Vay vi nE thu6 tiri chinh ngin han

Dqr phong phditrd ngSn hqn

Qui khen thuOng, ph0c lqi

Qui binh 6n gi6

Giao dich mua bdn lqitrdi phi6u Chinh ph0

Ng dii hqn

Phditrd ngudi b6n diri han

Ngudi mua trd ti6n trudc dii han

Chi phi phditrd ddri han

Phai tra n6i b0 vd v6n kinh doanh

Phaitra nOi b0 ddri han

Doanh thu chua thr,rc hi6n dii han

Phaitra ddi han kh6c

Vay vdr nE thu€ tdichinh dii han

Tr6i phi6u chuy6n tt6i

C6 phi6u uu dii
ThuO thu nhip hodn lai phditrd

Du phong phditrd ddri han

Qu! ph6t tri6n khoa hqc vi cOng nghQ

310

311 5.10

312 5.11

313 5.12

314

315 5.13

3'16

317

318

319 5.14a
320 S.1S

321

322 5.16

323

324

330

331

332

333

334

335

336

337 5.14b
338

339

340

341

342

343

489.885.129.682

375.057.009

61.420.403.266

599.967

138.935.500

154.960.911.964

5.688.009.664

266.775.449.508

525.762.804

200.000.000

200.000.000

546.100.215.225

416.732.158

85.369.165.527

108.789.201

163.263.838.918

5.213.907.109

291.202.019.508

525.762.804

200.000.000

200.000.000

4
\!

;c

KI
(

T
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NGUoN voN 5 
t:H;t 3itlztzolr olnitzoll

300



c6ttc ry cO pnAru runA vlEr runrur
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh knai, pnucrng 5, qufn 3, thdnh pfr6 HO Chi Minh

BANG cAtt o6r KE ToAN Hqp NHAT (Tiiip theo)
Ngay31 th6ng 12ndm2017

VON CHO So H[rU 400 50.819.635.183 20.632.869.018
V6n chri s& hii,u

V6n g6p c0a ch0 s& h0u

- C6 phi6u pn6 tnOng c6 quy6n bi6u quy6t

- C6 phi6u uu dii
Th{ng du v6n c6 phAn

Quy6n chgn chuy6n e6itrai pnieu

V6n khSc c0a ch0 s& h0u

C6 phi6u quy (-)

Ch6nh lQch d6nh gi6 laitdisdn
Ch6nh lQch t! gia h6idoai

Qu! tISu tu phdt tri6n

au! h5 trE s5p x6p doanh nghiQp

Qui kh6c thu6c v6n ch0 s& hiru

LEi nhu?n sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chua PP l0y k6 tl6n cu6i k!'trudc
- LNST chua phin ph6i fy'nay
Ngu6n v6n dAu tu XDCB

Loi ich c6 dOng kh6ng ki6m soit
Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phitli hinh thirnh TSCD

41O 5.17

411

411a

411b

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

421a

421b

422

429

430

432

433

50.819.635.183

106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

20.632.869.018

106.568.000.000

106.568.000.000

61.762.000.000

1.440.137.907

(1 18.950.502.724)

(149.137.268.88e)

30.186.766.165

1.440.137.907

(14s.137.268.889;

(148.854.213.359)

(283.055.530)

a
0

:c

v
dl
iA

)(

.H

=

Ngdy 09 thdng 04 nim 2018

NGUOT LaP BIEU xE roAru TRUONG GIAM D6c
*4llttr}

TrAn Vin ThdnhNguy6n Thii enn Nguy6n Th6 Anh

NGUON VON
Ma Thuv6t, _'. 31t12t2017so mrnh

ulalnuT

GQNG NGUON V6N 440 s40.904.764.86s s66.933.084.243



c6ruc rv c6 pnAru unn uf;r ruana
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

EAO cAo xET oue HoAT DONG KINH DoANH HoP NHAT
Nim tdi chfnh k6t thric vao ngay 31 th6ng 12 nim 201i7

Doanh thu bin hing vi cung cip dlch vg

C5c khodn gidm tru doanh thu

Doanh thu thuin vd ban hing vi cung cdp

Don vi:VND

54.650.289.828 131.053.143.697

54.650.289.828 131.053.{43.697

6.10'l

02

6.1

11 6.2Gii v6n hing b6n

Lqi nhufn ggpvC b6n hing vi cung cdp dlch

38.932.306.443 89.494.730.093

1s.7{7.983.385 41.558.413.604
Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Chi phitdi chinh
Trong d6: Chiphi ldivay

Chi phi b6n hdng

Chi phiqudn l! doanh nghiQp

21

22

23

25

26

30

6.3

6.4

6.5

11.386.071

(8 301.845.967)
22.485.335.375

427.132.714

4.160.642.596

19.443.440.113

5.496.077

34.656.081.820

34.656.081.820

989.230.312

6.488.102.135

=
{
IY

'L

]H

Hi

7
)f

thuin tD
Thu nhap kh6c

Chi phi kh6c

Lgi nhuQn kh6c

kinh doanh

31 6.6

32

10.839.567.609 297.898.182

96.241.557 11.449.126

30.186.766.165 (283.055.530)

30.186.766.165 (283.055.530)

40 10.743.326.052 286.449.056
Tong lqi nhuan k6 toan tru6c thu6 s0 30.186.766.16s (283.0ss.530)
Chi phi thu6 thu nhAp doanh nghiep hi6n hdrnh 51

Chi phithu€ thu nhfp doanh nghiQp hoin tai 52

Lqi nhufln sau thuri thu nhfp doanh nghiQp 60
LEi nhuQn sau thud c{ta c6 d6ng cia c6ng ty
me 61
LEi nhuQn sau thu6 cia c6 d6ng kh6ng ki6m
sodt 62

Lii co bin tr6n c6 phiiiu TO 6.8 2.833 l27l

Ngdy 09 th6ng 04 nim 2018

C."

NGUOT LaP BIEU xE roAru TRUONGwM
Nguy6n ttrri Rnn Nguy6n tne Rnn TrAn Vin Thinh

cuirrEu Ma Thuyiit
sii minh

2017 2016

10



CONG TY c6 PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, phuong 5, quQn 3, thdnh pnO Hd Chi Minh

eAo cAo LUU cHUYEn rIEru TE HoP
Nim tdi chinh ki5t th0c vdo ngay 3i thdng

NHAT fiheo phuong phip gi6n ti6p)
12 nim 2017 Dcrn vi: VND

Ltn.l CHUYENTEN TUHOATOQNG KINH DOANH
Loi nhufn trudc thu6
Di6u chinh cho c5c khodn
- KhSu hao tdi sin c6 dinh vir OAt Agng sdn diu tu
- C6c khodn dU phdng
- Lai, 16 chenh lech tl gie h6i dodido d6nh gi6 tqic6c

khodn muc ti6n tQ c6 g6c ngoqitQ
- Lai, 6 tu hoat dOng tlAu tu
- Chi phi l6ivay
- C6c khodn di6u chinh kh6c
LEi nhu?n tir hoat tlQng kinh doanh tru6c thay 06i v6n
luu d6ng
- Ting, gidm c6c khodn phii thu
- Ting, gi6m hdrng t6n kho
- Tdng, gi6m cdc kho6n ph6ih6 (kh6ng k6 taivay phdi

trd, thu6 thu nhfp doanh nghi€p phdi nOp)

- Ting, gi6m chi phitrd tru0c
- Ting, gidm chr?ng kho6n kinh doanh

-.1- ilen rat vay oa tra
- Thu6 thu nh4p doanh nghiQp iti nOp

- Tidn thu kh6c tu hoqt ct6ng kinh doanh
- Ti6n chi kh6c tu hoqt dQng kinh doanh
Luu chuy6n ti6n thuin tir hoSt dQng kinh doanh

01 30.186.766.165

1.263.313.248

22.485.33fi7;

s3.935.414.788

2.206.331.977

23.797.852.052

(54.273.850.918)

(14.120.680)

(283.055.530)

973.706.266-

34.656.081.82;

35.346.732.556
(3.376.298.677)

62.603.921.796

(94.587.997.073)

1.177.472.831

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

16

17

20

ca

TN

Ni
:,Nl

PH

illt\

)(
=

25.651.627.219 1.163.831.433

Lr/u GHUYET nEU TU HOATDQNG DAU TU
Ti6n chi i6 mua sdm, x6y dung tii sdn c6 Ainn vd cdc tiri s6n
ddi han kh6c

Ti6n thu tu thanh li, nhuEng b6n tii san c6 Olnn vir c6c tdi
sin ddri han

Ti6n chi cho vay, mua c5c c6ng cu no c0a don vi kh6c
Ti6n thu n6icno vay, b6n lqic6ng cU nE c0a tton vi kh6c
Ti6n chi il6u tu g6p v6n vio dcyn vi kh6c
Ti6n thu ndi eAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
Ti6n thu l5i cho vay, c6 tr?c vi loi nhu6n duEc chia
Luu chuy6n tidn thuin tir hoqt d6ng diu tu

21

22

23

24

25

26

27

30

(832.817.920)

(60.000.000)

-

(892.817.920;

(580.030.222)

(580.030.222) I

MA, 2017 2016
SO

CHiTIEU



CONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 NguySn Thi Minh knai, pnucrng 5, quAn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

eAo cAo Luu cHUyEru nEru TE Hgp NHAr fiheo phuong ph6p gi6n ti6p) (Ticp theo)
Nim tdri chinh k6t thuc vdo ngay 3i th5ng 12 ndm 2017

Ltn., CHUYEN TIEN Tr.r HOAT DQNG TAr cHiNH
Ti6n thu tir phdt hdnh c6 phi6u, nhQn v6n g6p cOa ch0
s& h0u
Ti€n chi trd v6n g6p cho c6c ch0 s& h0u, mua lai c6
phi6u c0a doanh nghiQp dfl phdt hinh
Ti6n thu tir divay
.-.t A
rren ra no goc vay

Ti6n tr6 nE thu€ tiri chinh
C6 t0c, lqi nhuin ili trd cho chrl s& h0u
Luu chuy6n tidn thuin tD ho4t tlQng tii chinh

31

32

33

34

35

36

40

5.600.000.00;
(30.026.570.000)

124.426.57A.0001

9.676.054.50;
(9.742.150.000)

(66.095.4s2)

LI./U CHUYEN NEru THUAN TRONG NAM

Ti6n vi twong duong tidn diu nim
Anh hudng c0a thay d6ity gia h6idoaiquy d6i ngoqi tQ

Tidn vi tuong duong tlBn cui5i nim

50

50

61

70

332.239.299

1.204.891.687

1.537.130.986

517.705.719

687.185.968

1.204.891.687

SN" \'z\{.\+
l-,l*g

NGUOI LaP BIEU xE roAru TRUONG

Nguy6n tn6 anfr

Ngdy 09 thang 04 nim 2018

D0c

t;lrA lJ

Trin Vin Thinh

//8,

E(
*\

.'\
)il/

llli,. \
/uttl -- 

-

Nguy6n tn6 enn

MA, 2017 2016
SO

CHiTIEU



cONG TY cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phucrng 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAN THUYET UIUH eAO CAO TAr CHINH Hqp NHAr
Ndm tdri chfnh k6t th0c vAo ngdy 31 th6ng 12 nim 2017

1 DAc DIEM HoAr DQNG cUA DoANH NGHIEp

Hinh thr?c s& hiru v5n:

C0ng ty C6 phAn Nha ViC.t Nam dugc thdnh lQp theo GiSy ch0ng nh6n kinh doanh s6
0302556594 ddng ki l6n d6u ngdy 28 th6ng 02 ndm 2OO2,vd c6c ding h.f thay d6i sau d6
vdi lAn gdn ddy nnat 6An th? 21) vdo ngdy 14 th6ng 07 nim 2011 do Sd KC hoach vri DAu

tu thdnh pn6 H6 Chi Minh cdp.

Mi sO thu6: 0302556594

M5 ch0ng kho6n: NVN

V6n di6u le cOa C6ng ty le 106.568.000.000 tl6ng.

Nginh ngnd finn doanh vi hoqt dQng chinh:
- Mua b5n nhd &, nhfn quyAn srl dung Oat Oe xdy d1rng nhdr 6 Oe Oan hoic cho thu6;
- DAu tu xiy dqrng co s& ha ting theo quy hoqch xdy dqng nhd dE chuyEn quy6n sir

dung ddt;
- Mua b5n hdng th0 c6ng m! nghQ, g6m, thrly tinh, hdng may m{c;

A^- Tu vdn x6y dgng (ku kinh doanh thiet kC c6ng trinh);
- MOi gi0i bdt dOng sdn;
- Dich vu nhd ddt;
- Mua b5n vdi, to sEi (kh6ng kinh doanh taitrU s&);
- Mua b6n vit ligu xAy dUng;
- Tu v5n chuyOn giao c6ng nghQ ngdrnh sdn xuSt vat lieu x0y dung vd xdy dung c6ng

trinh;
- Tu vdn giSm s5t chdt luqng c6ng trinh xdy dr,rng;

- Tr6ng r[rng;
-- :- Tr6ng ciy cao su - c6y cd ph€ - cdy xoan ddo - cAy bach ddn;

- Sin xuat chC bi6n hdng n6ng l6m nghi€p (kh6ng hoqt dQng taitrU s&);
- Tu v6n diu tu (tru tu v6n tdi chinh, k6 to6n);
- M6igi6ithuong mai;
- Qudn If du 6n;
- Mua b5n mdy m6c, thii5t bi phuc vr,r ngdnh xdy dr,rng; hin; dien tr) c6ng nghi6p, ddn

dqrng; 616, xe m5y; hdng n6ng hiisdn;
- Dich vq sdn giao dich bdt Ogng sdn;
- Kinh doanh khu du lich sinh th6i (kh6ng kinh doanh taitru s&);

-;- Tr6ng lfa; tr6ng ng6 vd cAy luong thqrc c6 hat;
- Kinh doanh bdt tfOng sdn;
- Khai thSc d5, cdt, s6i, Oat set (kh6ng khai thdc tai tru s&);
- B6n bu6n sdn phSm 96 so chi5, 96 ciy vd 96 chd bi6n;

- Gi6o dqc mAm non.

Trong nim tdi chinh k6tth0cvdo ngdy 31 th6ng 12 nim 2017,hoat dQng sdn xuSt kinh
doanh chfnh cia C6ng ty ki kinh doanh b6t dQng s6n.

Chu k!,sin xu6t, kinh doanh th6ng thwlng:

Chu k!' s6n xu6t, kinh doanh th6ng thuong cria COng ty duqc thuc hien trong thoi gian
kh6ng quA 12 th5ng.

(



cONG TY cO PHAN NHA vlEr NAM
Dia chi:408 Nguy6n Th! Minh Khai, phudng 5, qudn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAN THUYET rt[trun eAO CAO TAt CHiNH Hgp NHAT fii6p theo)
Nim tdi chinh k€tth0cvdo ngiy 31 thdng 12ndm2017

Cdu tr(c doanh nghigp:

COng ty c6 trU s& chfnh dat tai 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quQn 3, thdnh ph6
H6 cni uinn.

-t i ,T6ng sO c6c c6ng ty con: 01 (mgt) c6ng ty
Tlong d6:
SO luEng c6c c6ng ty con duEc hEp nhdt: 01 (mQt) c6ng ty
56 luqng cdc c6ng ty con khong duEc hEp nndt: O (kh6ng)

Danh sdch c6ng ty con quan trgng dup hq nhdt
Tl E rl tQ quydn

TOn cfing U Dia chi trtt sb chinh tqi ich bi6u quy6t

Trudng Thqnh, phuong Trudng
Thqnh, qufn 9, Tp. H6 Chi Minh 1OO% lOOo/o

: DEn ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017, tingsti nhdn vi6n C6ng ty ld 04 nguoi.

2 co sO LAp BAo cAo TAI cHiNH

Ghuin mr,rc k6 to6n vd ChC dO f6 to6n

C6ng ty me vd C6ng ty con 5p dung ChC d0 kC to6n doanh nghiep duqc ban hdnh theo
Th6ng tu s6 2OO12O14ITT-BTC ngity 2211212014 cia B9 Tai chfnh, Th6ng tu s6
53120161TT-BTC ngdy 2110312016 crja B0 Tdri chinh sira d6i, br5 sung mOt s6 di6u Th6ng tu
sOZOO1ZOI+/TT-BTC ngity 22t12t2014 hudng d5n Ch6 dO k€ todn doanh nghigp.

86o c6o tdri chinh hqp nhdt duqc I4p vd trinh bdy phtr hqp voi ChC de kE to6n doanh
nghiQp ban hdnh theo Th6ng tu s6 zoolzol4rrT-BTC, Th6ng tw s6 zoztzo14lTT-BTC vd
c5c Chuin muc kC todn Vi6t Nam.

3 I.IAIU rAI CHINH, DON V! TIEN TE SU DUNG TRONG XE rOAru

Ndm tii chinh crla C6ng ty O5t OAu tu ngdy 01/01 vd fet tnric vdo ngdy 31t12 ndm duong
lich.

Don viti6n t€ sir dung trong k6 toSn ld d6ng Viet Nam (VND).

4 TOM TAr CAC CUirun SACH XE TOAU QUAN TR9NG

C5c chlnh sSch kE to6n dd duEc 5p dung trong viQc trinh bdy B5o c6o tdi chinh hop nhdt
ndy ld nh6t quSn vdi cdc chinh s6ch kO toan d5 duEc 6p dung OC tnnn bdy 86o c6o tdi
chinh hqp nhSt cho ndm tdi chfnh k6t thric vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm2016 crla COng ty.

4,1. Co s& lfp 86o c6o tii chinh hqp nhSt

B5o c6o tdri chinh hEp nhdt duEc lQp tr6n ccv s& k6 to6n d6n tlch (tru c6c th6ng tin li6n
quan d6n c5c lu6ng tiAn).
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4.2. Co s& hgp nhSt

86o c5o tii chinh hqp nhdt bao g6m 86o c5o tdi chinh ri6ng cria COng ty C6 phAn Nha Viet
Nam ("cong ty mg") vd c6ng ty TNHH MTV The BCR ("c6ng ty con") (dudi tldy gqi tjt la
"Nh6m C6ng ty"). COng ty con ld don vi chlu sr.r ki6m sodt cria Cdng ty me. Su ki6m so6t
tOn tai khi COng ty me c6 kh6 ndng trr.rc ti6p hay gi5n ti6p chi ph6i c6c chinh sSch tai chinh
vd hoat d6ng c0a COng ty con dd thu duqc c6c lEi ich kinh tO tu c6c hoat dgng ndy. Khi
d6nh gi5 quyCn ki6m so6t c6 tinh tl6n quy€n bi6u quy6t ti6m ning hiQn dang c6 hi€u tqrc
hay s6 duqc chuydn d6i.

K6t qud hoqt dQng kinh doanh ctla c6c C6ng ty con duEc mua lqi hoic bdn di trong nim
CIUEc trinh bdy trong 86o c5o ket qud hoqt d6ng kinh doanh hqp nh6t tu ngdy mua ho{c
cho d6n ngdy b6n khodn dAu tu & C6ng ty con d6.

Trong trudng hqp chinh s6ch k6 to6n c0a COng ty con kh6c v6i chinh s5ch k6 to6n duEc
6p dung th6ng nhdt trong Nh6m C6ng ty thi B5o c5o tdi chinh cOa COng ty con s6 co
nh&ng di6u chinh thich hop tru0c khi srl dung cho viec lQp B5o c6o tdi chinh hqp nhdt.

56 Ou c6c tdi khodn tr6n Bdng cdn d6i kC todn hqp nhAt gioa c5c C6ng ty trong cirng
Nh6m C6ng ty, c6c giao dich nOi bQ, cdc khodn l6i nqi b0 chua thUc hi6n ph6t sinh tu cdc
giao dich ndy duEc loqi tru khi lap B5o c5o tdi chinh hEp nhAt. C5c khodn t6 chua thuc
hiQn ph6t sinh tu cdc giao dich nqi bQ cong duqc loai b6 tru khi chi phf tqo n6n khodn t6 do
kh6ng thC thu n6i duqc.

Loi ich crla c6 d6ng thi6u sO tn,5 hign phdn loi nhudn vd tdri sdn thuAn cria C6ng ty con
kh6ng_ n5m gio b&i cdc c6 OOng c0a C6ng ty me vd duoc trinh bdry & mgc ri6ng tr6n 86o
c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh hEp nhdt vi Bdng c6n d6i kd toan hEp nhdt. Lqi fch c0a
c6 o6ng thi6u s6 bao gdm gi6 tri c6c lEi fch cria cO e6ng thi6u s6 tqi ngdy hEp nhdt kinh
doanh ban dAu vd phAn loi ich c0a cr5 d6ng thi6u s6 trong bi6n tlQng c0a v6n chfi sd hpu
k6 tir ngdy hqp nhdt kinh doanh. C6c khodn 16 tuong Ong vdi pnin v6n c0a cr5 d6ng thieu
s6vuEt qu5 phin v6n cOa hg trong viSn chrl s& h0u cOa COng ty con dugc ffnh gidm vdo
phAn lqi ich cia Nh6m Cong ty tru khi c6 OOng thi6u s6 c6 nghTa vqr rdng buOc vd c6 khd
ndng bu d5p khodn t6 d6.

4.3. UOc tinh t<ri to6n

Viec lOp vd trinh bdy B5o c6o tdi chinh hEp nhSt cho nim tdi chinh k6t th0c vdo ngdy 31
thdng 12 ndm 2017 cia Nh6m COng ty tudn thrj theo c6c Chu5n muc k6 to6n Vi6t Nam,
ChC da kC toen doanh nghigp Vi6t Nam, y6u cAu T6ng Gi6m cl6c phdi c6 nh0ng u6c tinh )
vd gid dinh dnh hu&ng t16n s6 li€u b6o c6o v6 c6ng nE, tdi sdn vd vi6c trinh bdy cdc khodn ,;\\
c6ng no vd tdi sdn ti6m tdng tai ngdy fet tnUc ndm tAi chfnh cUng nhu c6c s5 tigu bdo cdo j.Jl
v6 doanh thu vi chi phitrong su6t nim tdi chinh. K6t qud hoat dOng kinh doanh thuc t6 c6 ,!r,l
thC khec vdi cdc udc tinh, gid dlnh dit ra. ;,:.i:'

4.4. Tidn vi cic khoin tuong duong tidn

Ti6n bao g6m ti6n mit tai qu!, c6c khodn ti6n grli ngAn hdng (kh6ng k!' han).

C6c khodn tuong duong ti6n ln c6c khodn dAu tu ngSn han c6 thoi han thu nOi noac Oao
han kh6ng qud 03 th6ng c6 khd ndng chuy6n OOi tnanfr mgt lu-o-ng tidin x5c dinh vdr kh6ng
c6 rrli ro trong chuyen O6i tnanfr ti6n kO tu ngdy mua khodn dAu tu tI6 tqi thoi di6m b6o
c6o.
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4.5. Nq phiithu

C6c khodn phii thu trinh bdry trong B5o c5o tdi chfnh hEp nhdt theo gi6 tri ghi s6 phdi thu
tu kh6ch hdng c0a C6ng ty vd c6c khodn phdi thu khdc cOng v6i dU phdng nE phdi thu kh6
tloi. Taithoidi6m b6o c6o, n6u:

- Khodn phdi thu c6 thoi gian thu nOi noAc thanh to6n duoi 1 nim (hoac trong mQt chu ky
sdn xudt kinh doanh) duEc phin toai tdrTdi sdn ngSn han;

- Khodn phdi thu c6 thoi gian thu n6i noac thanh todn trr0n 1 nim (hoic nhi6u hcyn mOt
chu k1| sdn xuSt kinh doanh) duEc phAn toai td Tai sdn ddi han;

Dr.r phdng no phdi thu kh6 ddi thC hi€n phAn gi6 tri du ki6n bi t6n thdt do c5c khoin phdi
thu kh6ng duoc khdch hdng thanh todn ph6t sinh cISi vdi s6 du c5c khodn phdi thu vdo
ngdy k6t th0c nim tdi chinh.

Dp phdng nq phdi thu kh6 ddi dugc trlch lfp cho nh0ng khodn phdi thu dd qu6 han thanh
to5n tir s6u th6ng tr& l6n hoic c6c khodn phrii thu mdr kh6ch no kho c6 khd ning thanh
todn do bi thanh lf, ph6 sdn hay c6c kh6 khin tuong tr,r (kh6ng bao gdm nhpng kh6ch
hdng d5 qu5 han tr6n nhung dang ti6n hdnh thanh toSn hofc c6 cam k6t thann toin trong
thoi gian tdi).

4.6. Hing tiin kho

Hdng t6n kho duqc the hi0n li gi5 thdp hon gi0a gia g6c vdr gi5 tri thuAn c6 th6 thuc hien
duoc cia hdng t6n kho.

Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phf mua, cn6 Oien vd c6c chi phi li6n quan truc ti6p
kh6c phdt sinh d6 c6 duoc hdng tdn kho d dia di6m vd trqng th6i s5n sing srl dung.

Gi6 tri thuAn c6 thd thuc hien duEc cria hdng t6n kho duoc x6c dinh bing gi6 bdn u6c tinh
trir di cdc chi phl u6c tinh Oe ti6u thU duEc hdng t6n kho.

4.7. Tii sin cii Ognn vi khdu hao Gi sin cri dlntr

Tdisin c6 olnn duqc phdn dnh theo nguyOn gid vd gi6 tri hao mdn I0y ke.

Tdi sdn cO Oinn hhu hinh

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 dinh hou hinh bao g6m gia mua vd nhong chi pht c6 ti6n quan truc
ti6p tl6n viQc dua tii sdn vdo trang thdi s5n sdng sfr dung. Nguy6n gid tAi sdn ci5 dinh hpu
hinh do tU ldm, tr,r xdy d1rng bao g6m chi phi xdy dqrng, chi phi sdn xuSt thuc t6 ph6t sinh
cQng chi phi lep dat vd chqy th&. C6c chi phi nAng c5p tdi sdn c6 dinh hou hinh dugc vi5n
h6a, ghi ting nguy6n gia tdi sdn c6 dinh; c6c chi phi bio tri, sfra chira duqc tinh vao k6t
qui hoqt dqng kinh doanh trong nim. Khi tai sdn ci5 dinh hiru hinh duEc b6n hay thanh ti,
nguy6n gi5 vd gi6 tri hao mdn lOy kO duEc x6a s6 vd bdt k!'c5c khodn tii t6 nio ph6t sinh
do thanh li tdi sin c6 Oinn hiru hinh dr0u dugc hach to6n vdo k6t qud hoqt dQng kinh
doanh.
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Khdu hao TSCD h0u hinh duEc tinh theo phuong phep duong thing, 6p dung cho tdt ci
c6c tdi sin theo tl le duqc tinh to6n cI6 phAn b6 nguyen gi6 trong su6t tndi gian udc tinh
sfr dung vdr phir hop v0i hudng d5n tai Th6ng tu s6 +SIZO13ITT-BTC ngdy 25t04t2013 cin
B0 Tai chinh vrg vi6c hudng d5n ChB d0 qudn li, srl dqrng vd trich khdu hao tdi sdn c6 dinh,
Th6ng tw s6 llttZ016ITT-BTC ngdy 13/10t2016 srla tl6i, b6 sung mot s6 di6u crla Thong
w s6 +stzo13ITT-BTC vd Th6ng W s6 ZAtZOlTITT-BTC ngity 12t04t2017 srla d6i, b6 sung

I -.:m6t so di6u c0a Th6ng tu sO 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trlch khSu hao tdi sdn c6 tlinh hiru hinh crla c6ng ty nhu sau:

Loaitdi sin c6 dinh 56 nim
Nhd crla, vdt ki6n tr(c
M5y m6c ve thiet bi

10
03-06
05-10
03-06

03

Phuong ti6n vin tdi, truy6n d5n
Thiet bi dung cu qudn lf
Tiisdn c6 oinn hou hinh khdc

Tdi sdn cO ainn vO hinh

Nguy6n gi5 tdi sdn ci5 dinh v6 hinh bao g6m gi6 mua vd c6c chi phitrr,rc ti6p li6n quan d,0n

vi€c chu6n bi tI6 dua tdi sdn vio trqng th6i s5n sdng st} dung. C6c chi phi nAng c6p tdi s6n
duEc vtin hoa vdo nguy6n gi6 tdi sdn c6 dinh; c6c chi phi kh6c dugc tinh vAo k6t qud hoqt
dOng kinh doanh trong nEm. Khi tei sdn c6 dinh v6 hinh duEc b5n hay thanh lf, nguyOn gi6
vA gi6 tri hao mdn l0y kO duEc x6a s6 vd bdt k! c6c khodn lii 16 ndro ph6t sinh do thanh ti
tdi sdn c6 Oinn h0u hinh d6u duqc hqch to6n vdo kdt qui hoat it6ng kinh doanh.

Khdu hao TSCD vo hinh duEc tinh theo phuong phep dudng th5ng, dp dr,rng cho tdt cd
c6c tdi sdn theo ti lQ duqc tinh to6n tI6 ph6n b6 nguy6n gi6 trong suiit thoi gian ufc tinh
s& dung vi phir hEp vdi hudng d5n taiThong tu s6 +slzOl3fff-BTc ngdy 25104t2013 cia
B0 Tai chinh v6 viQc hu0ng d5n ChO d0 qudn li, srl dqrng vd trich khdu hao tdi sdn c6 Oinn.
Th6ng tv s6 l+ttzO16ITT-BTC ngiy 13/10t2016 s&a d6i, b6 sung m6t s6 di6u crla Th6ng
tu s6 +slzo13lTT-BTc.

Thoi gian trich khSu hao tdi sdn ci5 dinh v6 hinh crla c6ng ty nhu sau:

- PhAn m6m mdy tinh khdu hao trong 03 ndm.

Chi phi xAy dr,rng co bin d& dang

Chi phi xdy dqrng co bdn dd dang bao g6m c6c khodn chi phi dAu tu hinh thdnh tdi sin c6
ttlnh (chi phi mua s5m tdi sdn c5 itinh, diu tu xAy dr-rng co bdn) vd chi phi srla ch0a tdri

sdn c6 dinh cdn chua hodn thdnh tqi ngay kCt th0c k!,tdi chinh. Chi phi xdy dung co bin
duqc ghi nhQn theo gi5 g6c. Tdi sdn sau khi kCt thuc qud trinh ddu tu s6 duqc trich khSu
hao gi6pg nhu cdc tdi s6n c6 einfr kh6c, bdt dAu tu khi tai sdn duEc dua vdo sr? dung.

Ghi phi tri tru6c

Chi phf trd truoc bao gdim c6ng cr,r dqng cq, gia hi c0a c6c tdi sdn khOng c6 Cftl ti6u chudn
le TSCD, chi phi sira ch0,a l6n tdri sdn c6 dinh vd c5c chi phi trd trudc kh6c. Chi phi trd
trudc s6 dugc phdn b6 dAn vio chi phi sdn xu6t kinh doanh trong thoi gian hEp ly kC tr:r
khi ph5t sinh.
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4.10. Nq phiitri
Cdc khodn phdi trd kinh bdy trong B5o c6o tdi chinh hcrp nhSt theo gi6 tri ghi s6 ph6i trri
cho nhd cung c5p cria C6ng ty vA cdc khodn phdi trd kh6c vi ducyc chi ti6t cho tung d6i
tuEng phdihd. Taithoi di6m b6o c5o, n6u:

- Khodn phdi trd c6 thoi han thanh toSn du0i 1 nim (hoic trong mQt chu k!,sdn xudt kinh
doanh) duqc phdn loai li ngSn han;

- Khodn phditrd c6 thoi hqn thanh to6n tr6n 1 nim (hoqc nhi6u hon mOt chu k!,sdn xudt
kinh"doanh) duqc phdn loai ld ddi han;

4.{1. Chi phi phiitri
Chi phi phdi trd bao gOm gi6 tri c6c khodn chi phi d5 duEc tinh vdo chi phi hoat d6ng kinh
doanh trong ndm tii chinh, nhung chua duEc thuc chi vdo thoi di6m k6t th0c ndm tdi
chinh, bao g6m c6c chi phi li6n quan d6n gi5 v6n cung c6p dich vU vd chi phf qudn li
doanh nghiep. Khi c6c chi phi d6 ph5t sinh thr,rc ttl, n6u c6 chdnh lQch v0i s6 Oa trich, kti
to6n ti6n hdrnh ghi b6 sung ho{c ghi giSm chi phi tuong Ong vdi phAn ch6nh l6ch.

4.12. Chi phi divay

Chi phi di vay duqc ghi nh6n vdo chi phikhi phSt sinh. Trudng hqp chi phidivay li6n quan
truc ti6p d6n viec d5u tu xAy dqrng ho{c sdn xudt tai sdn d& dang cAn c6 mQt thoi gian d0
ddi (tr6n 12 th6ng) dE c6 th6 dua vdo sr? dr;ng theo mr,rc dich dinh tru6c hoic b5n thi chi
phl di vay ndy duqc v6n h6a.

g6i vOi c5c khodn v6n vay chung trong d6 c6 sr) dung cho mr;c dich dAu tu xAy dung hofc
sdn xuSt tdi sdn dd dang thi chi phl di vay v6n h6a duEc xdc dinh theo ti l0 v6n h6a d6i voi
chi phi lOy kE binh quAn gia quy6n ph6t sinh cho vi€c d6u tu xAy dr.rng ccy b6n ho{c sdn
xuat tai sdn it6. Tf lQ v6n h6a duEc tfnh theo ty E lai suat binh qudn gia quyen c0a c6c
khodn vay chua tri trong nim, ngoqi trir cic khoin vay biQt phr,rc vr,r cho mqc dich hinh
thdrnh mOt tdi s6n cU th6.

4.13. Viin chri s& hiiu

V6n gop cia chrt sdhfuu
V6n dAu tu c0a ch0 sO h0u: dugc ghi nhOn theo s6 thLrc tC d5 diu tu cia cdc c6 d6ng.

Thfing du v6n cd ph€n

Thfng du v6n c6 phAn duEc ghi nhin theo sti ch6nh lQch giira gi6 ph6t hdnh vi mQnh gi6
c6 phi6u khi ph5t hdnh l0n ddu, ph6t hanh b6 sung, ch6nh lQch giira gi6 t6i ph6t hdnh vi

R , , > R ,.: : . r ! , ..! . Igi6 tri s6 s6ch cOa c6 phieu qu! vd c6u phin v6n cia tr6i phi6u chuyen O6i khi d5o han.
Chi phi trUc ti6p li6n quan den viec phdt hdnh b6 sung cO phi6u vd t6i ph6t hdnh c6 phi6u
qu! duqc ghi giim thang du vi5n c6 phAn.

Cdtc qui duqc trich lQp vd srl dgng theo Di6u le COng ty.

Cd tOc duqc ghi nhOn ld nq phditra khi duEc c6ng b6.
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4.14. Doanh thu

Doanh thu duEc ghi nhQn khi k6t qui giao dich duEc x5c dinh mOt cdch d5ng tin cfy vdr

Cong ty c6 khd ning thu duqc lEi ich kinh tO tu giao dich ndy.

(i) Doanh thu kinh doanh nat OOng sin duEc ghi nhQn khi bin giao b5t dQng sin cho
b6n mua, kh6ng phU thuQc vi6c b6n mua it5 cling kf quyAn sd h0u tdi sin, quydn
sr] dung ddt, xac gp quy6n srl dung O5t tai co quan nhd nu0c c6 th5m quy6n;

(ii) Doanh thu x6y dung duqc ghi nhQn tuong rlng vdi phAn cong vi6c d5 hodn thdnh
duoc khdch hdng xdc nh6n trong ndm, khi COng ty ddm bio thu duqc lqi ich tu hqp
d6ng x6y dr,rng vd chi phi dC noan thdrnh phAn c6ng viec df, hodn thdnh tai thoi di6m
lqp B5o c5o tdi chinh duEc tinh to6n m6t c6ch tin cfy;

(iii) Doanh thu bin hdng hoa duEc ghi nh?n khi phAn l6n rii ro vd loi ich g5n li6n voi
quyen s0 hiru hdng h6a d5 duEc chuyEn giao cho ngucri mua vd hing h6a di duoc
giao cho ngucri mua vd dugc chdp nhin cia khSch hAng.

(iv) Doanh thu cung cdp dich vU dugc ghi nh0n khi phAn ldn rrli ro vd lgi ich dE duqc
chuy6n giao cho khSch hdng, dich vu di duEc cung c6p vd duEc kh6ch hdng chdp
nh0n;

(v) Doanh thu.hoat dQng tdi chinh bao gdm doanh thu phdt sinh tu ldi ti6n giri. Ldi ti6n g&i
duEc x6c dinh tr6n co s& d6n tich, duEc xdc dinh tr6n s6 du c6c khodn ti6n giri vd ldi
suSt ep oung.

4.15. Chi phi hoqt dgng tii chinh

Chi phi hoat dQng tdi chfnh crla C6ng ty bao gom chi phf ldi vay.

4.16. Thuti

Thue Gie fi gia tdng (GTGT):

Thu6 su6t thue GTGT O6i vOi cdc dich vu crla C6ng ty ta 1O%.

Thu6 Thu nhQp Doanh nghiQp ffNDN):
C6ng ty dugc 6p dr,rng m0c thu6 suAt thu6 TNDN ld2}o/o.

Chi phithu6 thu nhdp doanh nghiQp ("TNDN') trong ndm, n6u c6, bao gdm thud thu nhQp
hien hdnh vdrthu6 thu nhQp hoSn lai.

Thue thu nhap hien hdnh ld khodn thutS duoc tinh dua tr6n thu nhAp chiu thui5 trong nim
v6i thu€ su6t ep dr-rng trong nim tdi chinh. Thu nhfp chiu thu6 ch6nh l€ch so v6i lgi nhuQn
kB to6n ld do di6u chinh c6c khodn ch6nh l6ch tam thoi giira kO to6n thu6 vd tC toan tai
chinh cUng nhu di6u chinh c6c khodn thu nhQp hay chi phi khOng phdi chiu thu6 hay kh6ng
duqc khSu tru.

Thu6 thu nhQp hoin lai ld khoin thu6 thu nh6p doanh nghiQp sE phdi nQp hoic s6 duqc
hoAn lai do ch6nh lOch tam thoi gi0a gi5 tri ghi s6 cia tdi sdn vd nE phrii trd cho muc dich
86o cdo tii chinh hEp nhdt vd c6c gi5 tri dirng cho mqc dich tinh thue. ThuC thu nhfp hoin
lai phdi tri duqc ghi nhOn cho tAt cd cdc khodn ch6nh l6ch tam thoi chiu thuC. Tai sin thud
thu nhfp hodn lai chi duEc ghi nh0n khi chSc chSn trong tuong lai sE c6 loi nhu6n tinh thu6
d6 srl dr,rng nh0ng ch€nh l6ch tam thoiduEc khSu tru ndry.

Cdc loqi thu6 khdc: theo quy dinh hien hdnh cia Viet Nam.

l
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4.{7. C6ng cq tii chinh

Ghi nhQn ban diu
Tdi sdn tdi chinh: Tai ngdy ghi nhqn ban dAu, tdri sdn tdi chinh duEc ghi nhdn theo gi6 g5c
cQng c6c chi phi giao dich c6 li6n quan trgc ti6p tl6n vi6c mua sim tdi sin tdi chinh d6. Tdi
sdn tii chlnh crla COng ty bao gdm ti6n, c5c khodn tuong duong ti6n, c6c khodn phdi thu
kh6ch hdng, phdi thu kh6c, c6c khodn ki quV, cdc kho6n dAu tu tii chinh vd c6c cong cr,r

tdichinh ph5isinh.

COng nE tdi chinh: Tqi ngdy ghi nhdn ban dAu, c6ng nq tdi chinh duEc ghi nhQn theo gi5
g6c cQng c6c chi phi giao dich c6 li6n quan trgc ti6p d6n vi€c ph6t hdnh c6ng nE tdi chinh
cI6. COng nE tdi chinh c0a C6ng ty bao g6m c6c khodn phdi trd nguoi bdn, phdi trd kh6c,
c6c khodn chi phi phii trd, c5c khoin nE thu6 tdi chlnh, cdc khodn vay vd c6ng cr'r tdri chinh
phSi sinh.

Ddnh gi6lgi sau lin ghi nhQn ban diu
Hir0n tai, chua c6 quy dinh vA denn gi5 lqi c6ng cqr tdi chinh sau ghi nhOn ban dAu.

4.18. Gic b6n li6n quan

Virgc trinh bAy m6i quan h€ v6i c6c b6n li6n quan vi c6c giao dich giira doanh nghiQp vdi
c6c b6n li6n quan duoc thqrc hi€n theo Chudn muc K6 to6n Vi6t Nam sti 26 "Th6ng tin ve
c6c b€n li6n quan" duqc ban hdnh vd cong b6 theo Quy6t dinh so 23412OO31QD-BTC ngdy
31 th6ng 12 ndm 2003 crla BO trudng B0 Tai chinh vd Th6ng tu 161/2007/TT-BTC
"Hu0ng d5n thUc hi6n muoi s6u (16) Chudn muc kO to6n ban hdnh theo Quydt dinh s6
149|2O011QD-BTC ngity 31112t20A1, Quyet dinh s6 16512OO2IQD-BTC ngdy 31t12t20O2vit
Quy6t dinh s6 23412OO31QD-BTC ngdy 3Ot12l2OO3 crla B0 trudng B9 Tai chinh" ban hdnh
ngity 31112t20O7, cU th6:

C6c b€n li6n quan duqc coi ld li6n quan nCu mgt b6n c6 khd ning ki6m so6t hodc c6 dnh
hu&ng tl5ng k6 O6i vOi b6n kia trong viQc ra quytit dinh c6c chinh sdch tdi chinh vd hoqt
d6ng. Cic trudng hqp duEc coi ld b6n li6n quan: C6c doanh nghiQp - kO cd c6ng ty mg,
cOng ty con, c6ng ty li6n tcCt - c6c c6 nh6n, truc ti6p hay giSn ti6p qua m6t hoic nhi6u trung
gian, c6 quyen ki6m so6t Cong ty hoic chiu su ki6m sodt c0a Cong ty, hoic cirng chung
ki6m so6t v0i COng ty. C6c b6n li6n k6t, cac ci nhAn ndo tryc ti€p hoqc gi6n tiep nim
quy6n bi6u quyet crSa C6ng ty md c6 dnh hu&ng dSng k6 O6i vOi COng ty, nhCrng chr?c
trSch qudn li ch0 ch6t nhu T6ng GiSm d6c, vi6n chrlc crla COng ty, nhirng thdnh vi6n thdn
cQn trong gia dinh c0a c6c c6 nhAn hoic c6c b6n li€n fet nay ho{c nh0ng c6ng ty ti6n k6t
vdi c6c c6 nhdn ndy cUng dugc ggi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan hQ c0a tung b6n li6n quan, bdn cndt cia m6i quan he duqc
ch0 i ch0 kh6ng phdi ld hinh thr?c phdp lf.

4.19. Lai ccr bin tr6n cti phiiiu

Lii ccv bdn trdn c6 phi6u OOi vOi c6c c6 phi6u ph6 th6ng duqc tinh bing c6ch chia tqi
nhu0n hofc 16 thuOc vC c6 d6ng s& hou c6 phi6u ph6 th6ng vdi s6 luqng binh quAn gia

x .R ,,tquy€n cO phi6u ph6 th6ng luu hdnh trong ndm.



cONG TY cO PHAN NHA vlEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, quQn 3, thdrnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUYET rrltUn BAO CAO TA! cHiNH Hqp NHAT fii6p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 th6ng 12 nim2017

5 THONG rtN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRINH BAY TRoNG BANG cAIt oOI xE
TOAN HQIP NHAT

5.1 Tiiin vi c6c khoin tuung duong tidn

Ti6n mit
-.;Ti6n g0i ngAn hdng

cgng

5.2 Phiithu ngin hqn cia kh6ch hing

Phii thu pndn ddt ndn
- DU 6n Khu din cu BCR
- DW 6n Khu ddn cu Trudng Thanh 1

- Dqr 6n Khu ddn cu 67 n6n
Phdi thu phdn xiy dlmg nhd
Phdi thu tb cung cdp dlch vu
c0ng

5.3 Tri tru6c cho nguli bin

- C6ng ty TNHH M! Tdn
- COng ty CO phan Thuong mqi Dich vu vd

Trang tri NQithit Bdo Gia PhSt
- C6ng ty TNHH D6o HAn Hoan
- C6c nhd cung c5p kh6c

cqng

5.4 Phiithu ngin hqn khSc

15.549.922.758 17.796.273.685

31t12t2017
(vNp)

411.277.192
1.125.853.794

01101t2017
(vNp)

646.095.665
558.796.022

1.537.130.986 1.204.891.687

31t12t2017
(vNp)

10.718.689.009
9.108.482.748
1.532.016.059

78.190.202
4.830.633.749

600.000

01t01t2017
(vNp)

12.962.811.796
12.790.860.020

93.761.514
78.190.202

4.830.633.749
2.828.200

31112t2017
(vNp)

512.618.264

80.669.490
85.024.500
25.211.220

01t01t2017
(vNp)

230.499.173

445.434.g2;
703.523.474 675.934.093

+
+

Tam fng
CAm ct5, kf qu!, ki
cuEc ngin han
Phdi thu kh6c
Pham Linh Phuong
Bdo hi6m xd hQi nQp
th*a
Cdc d6ituqng kh;ic
cqng

31t12t2017
(vNp)

Gi6 tr! Dp phdng
437.194.675 -

22.708.668
90.283.624
37.300.000

43.261.598
9.722.026

01t01t2017
(vNp)

Gi6 tr! D+r phdng
163.981.663

22.708.668

9.690.547
262.091.575

550.186.967 458.472.453

I

i

i

:



cONG TY c0 PHAN NHA vtfir NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, qu6n 3, thdnh pn6 UO Chi Minh

BAN THUYET mlrun BAO CAO rAl CHirun Hgp NHAT fiiiip theo)
Nim tdi chfnh k6tth0cvdo ngdy31 thdng 12ndm2017

5.5 Hing tdn kho
31112t2017

C6ng cg, dgng cg
Chi phi sdn xudt kinh
doanh dd dang

- Dqr 5n Tru&ng Giang
o

- Dq 5n The BCR
I- uu an o/ nen

- Dtr 6n Long Phu6c (**)
- DU 6n Trudng Thanh 1

- C6c chi phi CIAu tu khic
Hdng h6a
cgng

01101t2017

- 63.550.863

- 532.241.243.193

- 533.038.635.328

- 211.097.076.264
- 171.526.540.178 -
- 36.246.713.208
- 82.941.803.293
- 26.038.081.109
- 4.391 .029.141

(vNp) (vNp)
Gi5 g6c Dr,r phdng Gi6 g6c DW phdng

33.550.863

508.000.854.205

211.097.076.264
147.286.151.190
36.246.713.208
82.941.803.293
26.038.081 .109
4.391.029.141
1.206.378.208

509.240.783.276

(*) Todn b0 tai sdn hinh thdnh trong tuong lai thu6c dqr 5n Truong Giang (VlP 25) tai
phuong Trucrng Thqnh, qugn g duEc d0ng dC thC ch6p Hqp d6ng vay s6 6160LAV2009-
00560 ngdy 25106/2009 tqi NgAn hdng N6ng nghiQp Ph6t.tri6n nOng th6n - Chi nhinh Nam
Sai Gdn vdi s6 ti6n vay 161.000.000.000 d6ng dirng dAu tu vao du 6n Trudng Giang.
(Xem thuyGt minh 5.15).

(**) Todn b0 tai sdn hinh thdnh trong tuong lai thuQc dU 6n khu ddn cu Lo.ng Phudc vd
todn bq_gia tri quy6n s& dqrng Odt tai xi Bdu Can, huy6n Long Thdnh, tinh D6rig Nai dugc
dung d6 thC chfO HEp d6ng 616OLAV2OO9-OO8OO ngdy 26lO2t?OOg tai Ngdn idng N6ng
nghiQp Ph6t tri6n n6ng thdn - Chi nh6nh Nam Sdi GOn vdi s6 ti6n vay 45.591.250.000
d6ng. (Xem thuydt minh 5.15).

5.6 Chi phi tri tru6c dii hqn
XCt chuy6n

Ting trong vdo chi phi

- Chi phi c6ng cq,
dung cU

- Chi phi dich vq mua
ngodi
Gqng

01101t2017 ndm trong ndm
(vNp) (vNp) (vNp)

135.968.679 540.603.219 (4s6.006.111)

283.835.979 159.511.730 (229.988.158)

31t12t2017
(vNp)

220.565.787

213.359.551
419.804.658 l994t.s 4e __(g!!. e91499) 433.925.338
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c6xo rY cO puAu uul uEr ruxu
Dla chi:408 Nguy6n Thi Minh khri, ph,rong 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAN rHUyEr urNn eAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr
Ndm tdi ch(nh k6t thric vdo ngdy 31 thdng 12 ndm 2017

5.8 Ting, giim tiisin c5 dlnh v6 hinh
Ld phAn m6m m6y tinh d5 khAu hao h6t nhung v5n cdn sfr dung.

Nguy6n gii Hao mdn liiy kt6

(vNp) (vNp)
33.700.000 33.700.000

Gi6 tr! cdn lai

______uNr+
01t01t2017
Tdng trong nim
Gidm trong nim
31112t2017 33.700.000 33.700.000

5.9 Chi phi xdy dpng co bin d& dang

Chi phi xdy dgng khu trd choi Lego

cQng

5.{O Phiitri ngu}i bin ngin hqn

31t12t2017
(vNp)

832.817.920

01toil2a17
(vNp)

832.817.920

- COng ty TNHH Dien
Ph0 Hqnh (")

- CQng ty TNHH Ld
HOng Gia (")

- Cong ty C6 phAn
Phudc Hda FiCo (.)

- CQng ty TNHH Ph6t
tri6n C6ng nghg vd
MOi trucrng A D6ng (*)

- C6ng ty TNHH DiQn
B6ch Khoa (")

- C6c nhi cung c6p
kh6c
cqng

(*) C6c c6ng nE phditri d6u dE qu6 hqn chua thanh to6n.

5.11 Ngudi mua tri ti6n tru6c ngin h4n

31t12t2017
(vNp) 

_

56 c6 khi
Gi6 tr! ning tri nq

221.668.943 221.668.943

40.291.704 40.291.704

32.800.000 32.800.000

01t01t2017

Gi6 tr! ning tri nq

221.668.943 221.668.943

40.291.704 40.291.704

32.800.000 32.800.000

29.500.000 29.500.000

10j27.059 10.127.059

40.669.303 40.669.303

29.500.000 29.500.000

10.127.059 10.127.059

82.344.452 82.344.452
375.057.009 375.057.009 416.732.158 416.732.',158

Itng truw pndn ddt nen
- Dr,r 6n Khu bi€t thu 67 n6n
- Du 5n Khu d6n cu BCR
- Dqr 6n Khu ddn cu Trudng Thanh 1

tlng truoc phin xdy dqrng nhd
Itng truoc khdc
c0ng

31t12t2017
(vNp)

45.55s.s28.ss6
7.797.686.218

35.073.690.651
2.687.951.527

15.857.774.870
3.300.000

01t01t2017
(vNp)

70.847.795.293
5.690.675.359

63.919.968.407
1.237.151.527

14.521.370.234-

61.420.403.266 85.369.165.527

(,f
3(

w



cONG TY c0 pHAN NHA uEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, pnuong 5, quin 3, thdnh pn6 Hd Chi Minh

BAN THUYET urnn eAo cAo rAl cnirun Hqp NHAT fiii5p theo)
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017

5.12 Thui5 vi c6c khoin phii ngp Nhi nu6c

Thuii phiithu
- Thu6 GTGT n6p thua
- Thu6 thu nhqp doanh nghigp nQp thua
- Thu6 thu nhdp cd nhAn n6p thua

c0ng

Thuii phii ngp
- ThuE GTGT
- Thud thu nhQp c6 nh6n

cqng

31t12t2017
(vNp)

4.881.091.489
32.595.634

01t0112017
(vNp)

428.738.418
4.881.091.489

6.784.134
4.913.687.123 5.316.614.041

599.967
103.576.775

5.212.426
599.967 108.789.201

Quy6t to5n thu6 crla Nh6m COng ty s6 chiu su ki6m tra cia cc, quan thu6. Do vi6c 6p dr,rng
ludt vd cic qui dinh vE tnue O6i vdi nhi6u loai giao dich kh6c nhau c6 th6 duoc gidi thich
theo nhiiiu c5ch kh6c nhau, s6 thui5 duoc trinh bdry tr6n B5o c6o tdi chinh hop nfrdt co tne
bithay O6i tneo quyet Ognfr cia co quan thuii.

5.13 Ghi phi phiitri ngin hqn

p

- Ldi vay c6 nh6n phii trd
- LEi vay.ngdn hdng phii tri

c0ng

5.14 Phaitri khic

a. Phiti trd ngdn hgn khdc

Phdi trd khdc cho b6n li6n quan
- Qudch Tudn Hdi

Phdi trd khdc cho bfln th(r ba
- Pham Phuong Linh
- C6c khoin phditrd khic

c0ng

b. Phdi trd ddi hqn khdc

Ky quir, ki cug
Dit coc ti6n nhd

cOng

31t12t2017
(vNp)

7.100.500.227
147.860.411.737
154.960.911.964

01t01t2017
(vNp)

27.845.459.342
135.418.379.576
163.263.838.918

31t12t2017
(vNp)

5.180.261.000
5.180.261.000

507.748.664
461.516.790

46.231.874
5.688.009.664

31t12t2017
(vNp)

2oo.ooo.ooo
200.000.000

01t01t2017
(vNp)

5.160.261.^Ai
5.160.261.000

53.646.109

53.646.10;
5.213.907.109

01t01t2017
(vNp)

200.000.000
200.000.000

200.000.000 200.000.000



cONG w cO PHAN NHA uEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh knai, pnucrng 5, quQn 3, thdnh pn6 n6 Chi Minh

BAN THUvET ulxn BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr [i6p theo)
Ndm tii chinh k6t th0c vdo ngdy 3'1 thdng 12 ndm2O17

5.15 Vay vi nq thu6 tdri chinh

Vay vd nqthu€ tdi chinh ngdn hqn

Tidn vay nh{n Ti6n vay tri

Vay ngin hdng
Vay ddi hgn diln
han trd 12 thdng toi
Ngdn hdng N6ng
nghiQp vd ph6t tri6n
n6ng th6n Vi6t Nam
- Chi nh6nh Nam
SdiGdn (.)
Vay c6 nnan 1*1
Nguy6n Thanh Tri
NgOn

Trucrng T5n Phudc
TrAn Trong Chinh
Trdn TAn Khoa
Qu6ch Thi T[ Anh
Pham Ngoc Phuong
Truong Nhdt Sang
Trucrng NhAt Son
QuSch Truong
Huynh Nhu
Pham Th! M! Dung
TrAn Anh Thi

200.879.100.000
90.322.919.508

26.569.939.000
21.308.049.000
10.4'19.584.000
8.500.000.000
7.226.054.508

6.000.000.000
5.500.000.000

3.649.293.000

1 .150.000.000

- (24.726.570.000)
5.600.000.000 (5.300.000.000)

- 1Z.OOO.OO0.OOO;
3.600.000.000 (2.500.000.000)

2.000.000.000
- (800.000.000)

176.152.530.000
90.622.919.508

26.569.939.000
21.308.049.000
10.419.584.000
8.500.000.000
5.226.054.508
1 .100.000.000
6.000.000.000
5.500.000.000

3.649.293.000
2.000.000.000

350.000.000

0110112017 trong nim trong nim 91t12t2017(vNp) (vNp) (vNp) (vNp)
200.879.100.000 - (24.726.570.000) 176.152.530.000

200.879.100.000 - (24.726.570.000) 176,152.530.000

c0ng 291.202.019.508 !. 699. ogg4gq -I!9. 0?9. 520. ggE 266.775.449.508

(.) Ld khodn vay trung ddi.han NgAn hdng NOng nghiOp Phat tri6n nong th6n - Chi nh6nh
Nam Sdi Gon g6m 2hqp d6ng:

Hqp d6ng 616OLAV2OO9-00560 ngay 25106 t2oog s6 tien 161.000.000.000 o6ng vay dAu tu
vdo dlr 6n Truong Giang, lii su6t cho vay bing VND vd thay O6i tneo tung thoi di6m.
Khodn vay duqc gia-han theo Phqr luc s6 1OIPLHD ngdy 31112t2014, phditrd nE g5c tung
lAn tu 31t07t2015 den 31t1212017; Khodn vay duoc dim bdo bing The ch6p todn bq tai
sin hinh thdnh trong tuong lai thuOc dqr 6n Trudng Giang (vlp 2s) tqi phuong Trudng
Thqnh, quan 9 theo Hcrp dong the chdp s6 6160-LCP 200900577 ngdy 25106/2009; The
ch6p mqt phAn tai sdn theo HEp ddng the chdp s6 OtOOLCP20110o6b't ngdry 12tOBt2O11,
voigiS tri la 79.800.000.000 dong. (Xem thuyet minh S.5).

HEp dong 616OLAV2O09-008OO ngdy 26tO2t2OOg s6 tien 45.591 .2s0.000 d6ng vay dAu tu
vdo dqr 6n Long Phuoc, ldi su6t cho vay bdng VND vd thay d6i tneo tung thcri di6m. Khodn
vay duoc gia hqn theo Phu luc s6 1OIPLHD ngity 31t1212014, phdi trd nE g6c tung tAn tu
3111212016 ddn 31t1212017; KhoAn vay duqc ddm bdo bing todn b0 tai idn hinh thdnh
trong tuong lai thudc du 6n khu dAn cu Long Phu0c theo Hop tlOng the chdp s6
61601CP200900210 ngdy 2610212009; Toin b0 gi6 tri quy6n sr? dqng dSttai xi Biu CEn,
huyr5n Long Thdnh, tinh Dong Nai theo Hqp d6ng the chdp s6 OtOOICP20O9O0199 ngdy
2710212009; The chSp mQt ph6n tii sin theo HEp d6ng the chdp s6 616OLCP2O11OO60't
ngiy 1210812011, voigi5 tri la 38.300.000.000 d6ng. (Xem thuyet minh 5.S).

(1 La c6c khodn vay tin ch5p chiu tii sudt tu 8%/nim d6n 14o/otndm.
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G6NG w cO PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong S, quQn 3, thdnh pnO n6 Chi Minh

BAN THUvET rtltrun BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAr fiiiip theo)
Ndm tii chinh k6t th0c vdo ngdy 31 thdng 12 ndm 2017

Tinh hinh bi6n dQng cdc khodn vay ngdn han

56 dAu ndm
Ti6n vay di nhfln trong nim
Vay ddi han d6n han trd 12 th6ng t0i
chuy6n sang
Ti6n vay da tra trong ndm
S5 cuiSi nem

5.16 QUV khen thu&ng, phric lqi

56 d6u ndm
Tdng do trich lqp loi nhudn
Gidm trong nim
S5 cu5l nem

2017 2016
(vNp) (vNp)

525.762.804 525.762.804

525.762.804 525.762.804

2017
(vNp)

291.202.019.508
5.600.000.000

(30.026.570.000)

266.775.449.508

2016
(vNp)

86.996.865.000
9.676.054.s08

200.879.100.000
(6.350.000.000)

291.202.019.508

,
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cONG rY c0 PHAN NHA vtEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phuong 5, qu6n 3, thdnh pn6 HO Cht Minh

BAN THUvET rrllun eAo cAo rAlcHiNH Hgp NHAr
Nim tAi chinh k€tth(cvdo ngiy31 th5ng 12ndm2017

Cd phi6u

Sd luqng c6 phieu clang ki ph6t hdrnh

56 luEng c6 phi6u d5 ph6t hdnh
- Cd phi6u ph6 tnOng
SO luqng c6 phi6u dang luu hdnh
- Cd phieu pnd thOng

Mgnh gi6 c6 phi6u dang luu hAnh: 10.000 VND.

31t12t2017
(vNp)

10.656.800
10.656.800

10.656.800
10.656.800

10.656.800

2017
(vNp)

106.568.000.000

106.568.000.000

01t01t2017
(vNp)

10.656.800
10.656.800

10.656.800
10.656.800

10.656.800

cdc giao dlch vo von voi cdc chi s& hou vd phdn pnai c6 toc, chia loi nhu6n

Vr5n tliu tu cria chi s& hCru

V6n g6p dAu nim
V6n g.6p ting trong nim
V5n g6p giim trong ndm
V6n g6p cu6i nem

ci5 toc, lqi nhufn di chia

2016
(vNp)

106.568.000.000

106.568.000.000

THONG rtN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH
QUA HOAT DQNG KINH DOANH HgP NHAT

BAY TRONG BAO CAO XET

6.1. Tong doanh thu b6n hdng vd cung c5p dich vr,r

T6ng doanh thu
- Doanh thu tl6t nen
- Doanh thu x6y dqrng nhd
- Doanh thu nhd hdng
- Doanh thu Painball
- Doanh thu cung c6p dich vr,r kh6c

Doanh thu thuAn

6.2. Gi5 vi5n hing bin vi dlch vr,r cung c5p

- Gi6 v6n kinh doanh Odt nen
- Gi6 v6n hoat d6ng xdy dqrng nhd
- Gi5 v6n nhdr hdng
- Gi5 v6n Painball
- Gi6 v5n cung cdp dich vu kh6c

Gqng

54.650.289.828 131.053.143.697

2017
(vNp)

54.650.289.828
40.431.732.303

5.607.817.041
2.573.405.013
6.037.335.471

2016
(vNp)

131.053.143.697
110.860.558.722

2.231.154.547
7.982.319.966
3.075.553.650
6.903.556.812

2017
(vNp)

26.743.806.348

5.408.259.723
1.985.555.934
4.794.684.438

2016
(vNp)

72.650.513.116
2.231.154.547
6.899.590.227
1.818.937.093
5.894.535.110

38.932.306.443 89.494.730.093



cOr.ro ry cO pnAru rune uEr ruervr
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong 5, qudn 3, thdnh pn6 HO Chi Minh

BAN THUvET rtatrun eAo cAo rAl cniruH Hqp NHAI fircp theo)
Nim tdi chinh k6tthOcvdo ngdy 31 thdng 12ndm2017

6.3. Chi phi tii chinh

- Chi phi l5ivay phit sinh
- Chi phi lSivay c6 nhdn duEc giim
- Chi phitii chinh khSc

c0ng

6.4. Chi phi bin hing

- Chi phi nhdn vi6n
- Chi phidqng cr;, dO Otrng
- Chi phl kh6u haoTSCD
- Chi phidich vU mua ngodi
- Chi phi bing ti6n khSc

cqng

6.5. Chi phi quin li doanh nghigp

- Chi phi nhdn vi6n qudn ti
- Chi phi tI6 OUng v5n phdng
- Chi phf khdu hao TSCD
- Thu6, phi vd 19 phi
- Chi phi dich vU mua ngoii
- Chi phi bing ti6n kh6c

cqng

6.6. Thu nhfp kh6c

- Ti6n CIit cqc ddu gia tii sdn cia C6ng ty
TNHH Thdnh Phong Land theo Bi6n bdn
.A
CI0u gi6 tdi sdn ngdy 27111t2017 tuy nhi6n
Cong ty ThAnh Phong Land kh6ng thr,rc
hien ti6p hqp d6ng nen Ui mdt tien Oat cqc

- Thu phf bdo duong
- Thu nhfp khdc

Ggng

2017
(vNp)

22.485.335.375
(30.788.262.329)

1.080.987
(8.301.845.e67) 34.656.081.820

2016
(vNp)

34.656.081.820

2017
(vNp)

16.900.000
26.041.263
2.618.353

272.227.216
109.345.882

2016
(vNp)

3.954.545
6.636.363

82.018.240
710.840.298
185.780.866

427.132.714 989.230.312

2017
(vNp)

2.501.023.332
855.406.975

6.273.278
75.144.360

465.805.434
256.989.217

4.160.642.596

2016
(vNp)

1.933.462.827
1.154.739.208

11.971.564
162.674.566
867.736.334

2.357.517.636
6.488.102.135

2017
(vNp)

2016
(vNp)

9.433.000.000
1.406.482.729

84.880
297.898.182

10.839.567.609 297.898.182

I
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CONG TY c6 PHAN NHA VIET NAM
Dia chi:408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong S, quQn 3, thdnh pn5 HO Chi Minh

BAN THUvET rulrun eAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAI fiiiip theo)
Ndm tii chinh k6t th0c vdb ngiy 31 thang 12 ndm 2017

6.7. Chi phi sin xuSt kinh doanh theo yiiu ti5

Chi phi nguy6n li6u, vAt li€u
Chi phi nhAn vi6n
Chi phi khSu hao
Chi phidich vU mua ngodi
Chi phi bing ti6n kh6c
cqng

6.8. Lii co bin tr6n c6 phitiu

Lgi nhu6n kC toen sau thu6 thu nhqp
doanh nghigp
Cdc khodn di6u chinh tdng, gidm loi
nhuQn ke toen dO x5c Oinn tEi nhu6n
phAn b6 cho c6 d6ng s& h0u c6 phi6u
pn6 thong
LEi nhu?n nfran bO cho c6 d6ng s& h0u
cO phirOu ph6 th6ng
C6 phi6u ph6 tnOng dang tuu hdrnh binh
quAn trong nim
Liico bin tr6n c6 phit-{u

16.776.275.405 22.066.500.824

2017
(vNp)

4.692.425.301
7.062.160.124
1.263.313.248
3.013.571.247

744.805.485

2016
(vNp)

8.460.824.610
6.078.204.261

973.706.266
2.803.422.461
3.750.343.226

2017
(vNp)

30.186.766.165

2016
(vNp)

(283.055.5s0)

30.186.766.165

10.656.800

(283.055.530)

10.656.800

7

7.1.

7.2.

2.833 wl

THONG TIN KHAC

C6c khoin nq tiBm ting, khoin cam t6t va c6c th6ng tin tii chinh kh6c: kh6ng c6

Sr,r kign ph6t sinh sau ngiy fiit tfrfc nim tii chinh

Kh6ng c6 su kiQn quan trgng ndo xdy rg sau ngdy lQp Bdng cdn d6i fe toan hEp nh6t (nqdv
31 thdng 12 ndm 2017) cho d6n thoi di6m lQp 86o c6o ndy, cdn thi6t phdi c6 cac aieu tn'inn
s6 li$u hofc c6ng bO trong 86o c6o tdri chtnh'hEp nhAt.

Th6ng tin vii c6c b6n c6 ti6n quan

Cdc b6n li6n quan:

C6c b6n duEc xem ld c6c b6n co li6n quan khi mQt b6n c6 khd ning ki6m so6t b6n kia
hoic tao ra dnh hudng tl6ng kO OOi vOi b6n kia trong cdc quyet Olnn vC tai cninn vd kinh
doanh. Trong nim tii chinh vd tqi ngdy fet tnUc nim tdi chinh, b6n sau d6y duqc nhan bi6t
ld b6n li6n quan cria COng ty:

B6n li6n quan MiSiquan h6

7.3.



cor.ro ry cO pHAr.t rune uf;r ruRm
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh Khai, phucrng 5, quAn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAN THUYET rt,lrruH BAo cAo rAl cniruH Hgp NHAT fiicp theo)
Ndm tAi chinh k6tth(cvdO ngdy 31 th6ng 12ndm2017

NghiQp vqt v&i cdc b6n li6n quan:

Trong nim tdi ch[nh c6c nghi€p vU cr]a COng ty v0i c6c b6n c6 li6n quan nhu sau:

2017
B6n li6n quan tlghiCp vU UND)

SO duvoi cdc bfin ti6n quan:
Vdo ngdy kCt th(c nim tdi chfnh, c6c khoin c6ng nE cria COng ty v0i c6c b6n c6 li6n quan
duEc th6 hi6n nhu sau:

31t12t2017 01t01t2017
(vNp) (vNp)

Thdnh vien qudn li ch0 ch6t
+ Phditri tien muqn
Cqng no phiitri

7.4. C6ng cg tii chinh

COng ty chiu c6c rrli ro sau khi srl dr,rng c5c c6ng cr,r tdi chinh: r0i ro thi trudng, r0i ro tin
dqng vd r0i ro thanh khodn.

T6ng Gi6m d6c chiu tr6ch nhigm chung OOi vOi viec thi6t lQp vi gi6m sdt nguyEn tdc qudn
li r0i ro tdri chinh. T6ng Giam d6c thi6t ldp c6c chinh sSch nhim ph6t hi€n vd phAn tich cdc
rrli ro md C6ng ty phdi chiu, thiCt lap c6c biQn phdp ki6m so6t rii ro vi c6c han m0c r0i ro
thlch hop, vd giSm s6t c5c rii ro vi vi6c thuc hiQn c6c hqn m0c r0i ro. HQ th6ng vdr chinh
s6ch qudn li rii ro dugc xem x6t lai dinh ky nhdm phdn 6nh nhFng thay tl6i c0a c6c di6u
kien thi truong vd hoat dQng cia COng ty.

T6ng Gi6m d6c xem x6t vi th5ng nndt 6p dr,rng cdc chinh sdch qudn lf cho nh0ng rii ro
n6i tr6n nhu sau:

(i) R0i ro thitruong

R0i ro thi truong ld rii ro md gi6 tri hEp li crla c6c lu6ng ti6n trong tucrng lai cria c5c
c6ng cr,r tdi chinh s6 bi6n d6ng theo nh0ng thay tl6i crla gii thi truong. Rrli ro thi
trudng co b6n loai rrli ro: r0i ro lii sudt, r0i ro ti6n t6, rii ro v6 gi6 hing h6a.

Rii ro tdi sudt

Rrli ro l6i sudt ld rrji ro md gi6 tri hEp li hoqc c6c lu6ng ti6n trong tuong lai crla mOt
c6ng cu tdi chinh s6 bi6n d6ng theo nh0ng thay tl6i crla l5i suSt tni trudng. Rii ro thi
trudng do thay d6i lai sudt ctja COng ty ch0 y6u li€n quan d6n ti6n, cdc khoin ti6n
giri ngSn hqn vd c6c khodn vay cia C6ng ty.

C6ng ty qudn li rrli ro l5i sudt Oang c6ch ph6n tich tinh hinh cqnh tranh tr6n thi
trudng d6 c6 duEc ldi sudt c6 lEi cho mUc dich c0a COng ty vdr v5n nim trong gidi
h4n quin li rfri ro c0a minh.

5.180.261.000 5.160.261.000
5.180.251.000 5.160.261_000

(

1

,
.l



cONG w cO PHAN NHA vlEr NAM
Dia chi:408 Nguy6n Th! Minh Khai, phudng 5, quQn 3, thdnh pn6 nO Chi Minh

BAN THUYET rUrrun eAO CAO TAtCHINH Hqp NHAT fiiiip theo)
Nim tdi chinh krOt th0c vdo ngdy 31 thSng 12 ndm 2017

(ii) Rrli ro tin dung

Rrii ro tin dr,rng ld r0i ro md mQt b6n tham gia trong mQt c6ng cU tdi chlnh hoic hEp
ddng giao dich kh6ng thuc hien duqc nghTa vu c0a rninh, d5n d6n t6n th6t v6 tai
chfnh. COng ty c6 th€ c6 r0i ro tin dr,rng tu c6c hoat dOng kinh doanh crla minh, vd ttr
hoqt dAng tdi chinh cOa minh, bao gdm ti6n grli ngAn hdng vd c5c c6ng cq tdi chinh
khdc.

Phdi thu khdch hang

COng ty thudng xuydn theo d6i cdc khodn phdi thu kh6ch hdng chua thu duEc. D6i
vdi c6c kh6ch hdng l6n, C6ng ty xem x6t su suy giim trong chAt luEng tin dqrng c0a
tung kh6ch hdng tqi ngiy lQp b6o c6o. COng ty tim cSch duy tri sU ki6m so6t chdt
ch6 c5c khodn phdi thu tdn dqng vd b6 trl nhdn su ki6m so5t tin dqng de girim thi6u
rrli ro tin dUng.

COng ty sE lip dU phdng gidm gi5 tri dE phdn 6nh m0c dq thiet hai udc tinh d6i voi
phdi thu kh6ch hing, phdi thu kh6c vd c5c khoin d6u tu. Thdnh phdn chinh cOa

khodn dU phdng gidm gia tri ndy ld khodn 16 cu th6 c6 li6n quan d6n m0c d0 thiet hai
cu the O6i vOi tung khdch hdng.

-,1Ti6n g*ingdn hitng

C6ng ty chri y6u duy tri s6 du tien grli tai c6c ng6n hdng duoc nhi6u nguoi Oiet Oen

tai ViQt Nam. R0i ro tin dr.rng crla s6 du ti6n giri tai c6c ngdn hdng duqc qudn li b&i
b0 phQn ng0n qu! cria Cong ty theo chinh sSch cria COng ty. Rni ro tin dr,rng t6i Oa

cfra COng ty OOi vOi c5c khoin muc tr6n bin cAn d6i kC to6n tai ngdy k6t th0c nim
tdi chinh ld gi6 tri ghi s6 nhu trinh bdy trong Thuy6t minh s6 5.1. Cong ty nhqn thSy
m0c d0 tflp trung rfri ro tin dung tt6ivdi khoin ti6n gr]i ngdn hdrng lA th6p.

(iii) Rrli ro thanh khodn

Rrli ro thanh khodn ld rrli ro mi COng ty s6 gap kh6 khdn khi thgc hi€n c6c nghTa vu
tdri chinh do thi6u v6n. R0i ro thanh khodn c0a COng ty chrl y6u phdt sinh tu viQc c6c
tdi sdn tdri chinh vd nE phdi trd tdi chinh c6 thoi di6m d5o han khdc bigt nhau.

C6ng ty gi6m thi6u r0i ro thanh khodn bing c6ch duy tri mOt lugng ti6n mit vd c6c
khodn tuong duong ti6n vd cdc khodn vay ng6n hang & m0c md T6ng Gi6m d6c cho
ring drl 0e dap Ong cho c5c hoat dQng cria COng ty vi gi6m thi6u r0i ro do nhirng
bi6n dQng cOa ludng ti6n.



CONG TY c6 PHAN NHA VIET NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, ph.rcrng 5, quQn 3, thdnh pn6 H6 Chi Minh

BAN THUYET Urrun eAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT (Ti6p theo)
Ndm tdi chinh kCtth0cvdo ngdy 31 th6ng 12ndm2017

Bdng dudi ddy phdn tich d6i voi tdi sdn tdi chinh vd c5c khodn no tdi chinh phi ph6i sinh
vio c6c nh6m d6o han c6 li6n quan dya tr6n k!'hqn cdn lqi tu ngdy lqp Bdng can O6i fg
to6n hqp nfrat e6n ngdy dtio han theo hqp tf6ng. C6c s6 ti6n dugc kinh bdy trong bing
sau ld c6c lu6ng ti6n theo hqp d6ng kh6ng cniet fn6u. Vi6c trinh bay th6ng tin tdi sdn tdi
chinh phi phdi sinh ld cAn thiCt dC hi6u duqc vi6c qudn lf rrii ra thanh khodn c0a Nh6m
Cong ty khi tinh thanh khodn duqc qudn lf tren co s& c6ng ng vd tdi sdn thuAn.

DuOi I nim T& 1 ndm trcr l6n T6ng cgng
(vNp) (vNp) (vNp)

31112t2017

Gi6t tr! ghi s6:
Ti6n vii c5c khoin tuong
duong ti6n
Phdithu kh6ch hdrng
Cic khodn phdi thu khSc
Tr&:
Du phdng phdi thu kh6 ddi
.,!
r ong cgng
31t12t2017
Phdi trd.cho ngudi b5n
Chi phiphditrd
Phditrd kh6c

lgV ra ne thu6 tdi chinh
! ong cgng
Ch6nh lgch thanh khoin
thuAn

01tolt2017
Gi6 tr!ghi s6:
Ti6n vdr c6c khodn tuong
cluong ti6n
Phdi thu kh6ch hdng
Cdc khodn phdi thu kh6c
Trb:
Du phdng phdi thu kh6 ddi
r ong Ggng

01101t2017
Phditrd cho ngudi bdn

Chi phi phditrd
Phditrd khSc
Vdy vdr ng thu+5 tdi chinh
r ong cgng
Ch6nh lgch thanh khoin
thuAn

(410.162.187.4341 (200.000.000) (410.362.187.4341

1.537 .130.986

15.549.922.758
550.186.967

17.637.240.711

- 1.537.130.986

- 15.549.922.758
- 550.186.967

- 17.637.240.711

375.057.009
154.960.91 1.964

5.688.009.664
266.775.449.508
427.799.428.145

2oo.ooo.0o;

200.000.000

375.057.009
154.960.91 1.964

5.888.009.664
266.775.449.508
427.999.428.145

1.204.891.687

17.796.273.685
458.472.453

't9.459.637.825

1.204.891.687

17.796.273.685
458.472.453

19.459.637.825

416.732.158
163.263.838.918

5.213.907.109
291.202.019.508
460.096.497.693

416.732.158
163.263.838.918

5.413.907.109
291.202.019.508

200.000.000 460.296.497.693

200.000.000

(440.636.859.868) (200.000.000) (440.836.859.868)



cOrue rv cO pnAN xnA uEr ruRur
. Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, phuong s, quQn 3, thdnh pn6 no chi Minh

BAN THUYET mlun BAo cAo rAl cnirun Hgp NHAT fii6p theo)
Nim tii chlnh k6t thric vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm 2017

COng ty cho ring m0c dO tip trung r0i ro d6i v0i vi€c tri no ld th6p. C6ng ty c6 drl khd
nang ti6p cQn c6c ngu6n v6n cdn thi6t.

(iv) Gi6 tri hEp lf
Gi6 tri ghi s6 tru du phdng cta c5c khodn phdi thu ng5n hqn, ti6n gr}i ngan hdng vd
c6c khodn phrii trd nguoi b6n vd phii trd kh6c ld gin bang v0i gi6 tri hEp tf cria
ch0ng

Gi5 tri kii toin Gi6 tri hqp U
31t12t2017 01t01t2017 31t12t2017 01t01t2017

(VND) (VND) (VND) (VND)
Tiisin tii chinh
Ti6n vdr c6c khodn
tuongduongti6n 1.537.130.986 1.204.891.687 1.537.130.986 1.204.891.687
Phdi thu khdch hdng 15.549.922.758 17.796.273.685 15.549.922.758 17.T96.2TA.68' 

:
C5c khodn phriithu
khSc 550.186.967 4sa.472.4s3 ss0.186.967 4s8.472.4s3 i

T6ng cong fi.6g7.240.711 19,4s9s37.a2s 1r.6g?.240.?11 19.4s9^63?^82s

Nq phiitri tii
chinh
Phditrd cho ngudi
b6n 375.057.009 416.732.158 375.057.009 416.732.158
chi phi phditrd 154.960.911.964 163.263.838.918 154.960.911.964163.263.838.918
Phditrd kh6c 5.888.009.664 5.413.907.109 s.888.009.664 s.413.907.109
Vay vd no thu6 tdi
chinh 266.775.449.508 291 .202.019.508 266.775.449.508 291.202.019.508
Tong cQng 427.ggg.428.i4s 460296,49?^693 42?.gggrq2g/trls4602r6/r?sr3

Gia tri hEp li crla tdi sin vd no phdi tri tdi chinh kh6ng duEc d5nh gid vd x6c dinh mot
c6ch chinh thr?c vdo ngity 3111212017 vi ngdy O1tO1t2O17. Tuy nhi6n, T6ng Gi6m d6c

: a;[ftl,ffixl#"#ii:#Ift111,?il#*?ilJr#ti*,1?1 
kh6nsc6ch6nh .ch

7.5. Th6ng tin so sinh

Th6ng tin so s6nh ld s6 tiCu tren 86o c5o tdi chinh hcrp nhdt cho ndm tdi chinh ket thuc
ngdry 31 th6ng 12 ndm 2016 da duEc ki6m to6n b&i c6ng ty TNHH pKF viet Nam.

7.6. Tinh hoqt dQng li6n tqc cria Nh6m GOng ty

Kh6ng c6 b5t k9 su ki6n ndo gAy ra sU nghi ngo I6n ve ma ning hoqt d6ng ti6n tqc vd
Nh6m COng ty kh6ng co i dinh cUng nhu buQc phii ngung hoat dQng, ho{c thu hep ddng
kG quy mO hoat dOng crla minh.



c6r,rc ry c6 pxAtr NHA vtEr NAM
Dia chi: 408 Nguy6n Thi Minh khai, ph,rcrng 5, quAn 3, thdnh pn5 HO Chi Minh

BAN THUyET rutnn eAo cAo ret cninn uge uxAr giep theo)
Nim tAi chlnh k6t th0c vdo ngdy 31 thring 12 ndm 2017

7.7. Th6ng tin vii bq ph?n

Nhom C6ng ty b6o c5o ket quri hoat dQng kinh doanh theo c5c lTnh vr,rc hoat dQng, bao
g6m: hoqt d6ng kinh doanh Oat OOng s6n (ban d5t n6n;, kinh doanh nhi hdng, trd choi
painballvd c6c dich vqr kh5c. Chitiet beo c5o b0 phAn theo tirng ngdnh ngh6 nhu sau:

BAn d5t nan Nhi hing painbat! Dlch vr,r kh6c Cong

Doanh thu thuAn theo bo ph?n -adzr#tB -E66rE#t* --*r#*tri+ --6*fi#i+ -.a**r*]Y!B
Gid v6n hAng b6n theo bQ phan (26.743.806.348) (5.408.259.723) (1.985.555.934) (4.794.684.438) (38.932.306.443)
Lqi nhuQn S1p v6 bdn hdng vC
cung cAp dlch vqt theo bQ phQn 13.687.925.955 199.557.3't8 587.849.079 1.242.651.039 t5.7,t7.983.385
C6c chi phi kh6ng phAn b6 theo bOphin 

@.587.77s.310)
Lo. i nhuQn tb hoqt dQng kinh
doanh i1.130.208.07S
Doanh thu tii chinh 11.386.071
Chi phi tAi chinh 8.301.845.967
Thu nhQp khdc 10.839.567.609
Chi phl kh6c p6.241.557)
Chi phi thu6 thu nh6p doanh
nghi6p hign hAnh
Chi phi thu6 thu nhfp doanh
nghiQp hodn lqi
Lqi nhufn sau thuii thu nh{p
doanh nghiQp 30.i86.766.i65

Ngay 09 th6ng 04 nam 2018

Ncuot LaP BtEu xE roAru TRUONG

Nguy6n Th6 Anh Nguy6n rni6 enn Trin Vin Thdnh
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